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1. Einleitung

1.1 Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin
sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes
systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die
Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren
Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei
jedoch Bebauungspléane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemai § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal? § 13 a BauGB aufgestellt werden. Im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren werden die Umwelt-
belange entsprechend den Vorgaben des § 13 a BauGB bertcksichtigt und im Folgenden
dargestellt.

1.2 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Wohnbaugebietes vor.

Das ca. 3,0 ha grol3e Plangebiet liegt siidwestlich des Ortskerns von Berghaupten.

Durch die Ausweisung des Baugebietes sollen Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung gestellt
werden. Dies ist erforderlich, da eine groRe Nachfrage nach Wohnbauland in der Region
Offenburg / Kinzigtal besteht.

Im Plangebiet wird das Malf3 der baulichen Nutzung tber die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse sowie Uber die maximale Gebaudehéhe bestimmt.

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4. Die festgesetzte
Grundflachenzahl darf mit Nebenanlagen, Garagen usw. um 50 % uberschritten werden.
Dadurch ergibt sich eine maximal mdgliche Inanspruchnahme der Baugrundstticke von 0,6.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei bis drei festgesetzt.
Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an der stadtebaulichen Zielsetzung fur das

Plangebiet. Im Plangebiet sind entsprechend der topographischen Gegebenheiten Bereiche
mit unterschiedlichen Geb&audehéhen vorgesehen.
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1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Gesetzen, libergeordneten
Planungen

e Naturschutzgesetz / Wassergesetz BW

Das Baugebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Mittleres Oberrhein-Tiefland“ und hier im
Bereich der Ortenau-Buhler-Vorberge. Es ist Bestandteil des Naturparks Schwarzwald
.Mitte/Nord".

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale sowie FFH- oder SPA-Gebiete bzw.
Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erftillen, sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.

Im Planbereich befinden sich jedoch zwei geschuitzte Biotopflachen. Es handelt sich um:
- Biotop-Nr. 175133175203

Name: Wildobst-Feldhecke norddstlich Neuhausen
Flache 0,034ha

Biotop-Nr. 175133174716
Name: Schilfréhricht und Feldgehdlz NO Neuhausen
Flache 0,2413ha

In diese geschutzten Gebiete erfolgen keine Eingriffe. Die Flachen werden durch die
Maflinahme nicht angetastet und entsprechend markiert sowie durch die Einplanung einer
Griunflache vor Eingriffen gesichert.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Naturdenkmale =2 Grundwasserschonbereich

[ Maturdenkmal flachenhatt
®  Naturdenkmal Einzelgebilde

‘Quellenschutzgedbist
Moore und Geotope

[ Moor
@ Geotop

e Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gengenbach,
Ohlsbach, Berghaupten stellt die im Geltungsbereich gelegenen Flachen als
landwirtschaftliche Flache und im Osten eine kleine Flache als Mischbauflache dar.

Im Bebauungsplan ist die Ausweisung der Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet und
teilweise auch als Grinflache vorgesehen.

Der Bebauungsplan weicht demnach von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.
Eine Genehmigung ist dennoch nicht erforderlich. Auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren ist nicht erforderlich. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Zu beriicksichtigen ist
allerdings, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird.
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2. Beschreibung des Bestandes

2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Das zur Ausweisung vorgesehene Wohnbaugebiet liegt am sudlichen Rand der
Kernbebauung von Berghaupten.

Das geplante Baugebiet wird im Norden durch die Bebauung des Dahlien- und des
Veilchenwegs und der Weinbergstral’e begrenzt. Im Osten schliel3t die Tulpenstralle an. Im
Suden befindet sich der Fuchsbiihlweg und landwirtschatftlich genutzte Flachen.

Im Westen verlauft wiederum die WeinbergstralRe, ferner befinden sich auch hier noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet ist heute unbebaut und wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist nur eine geringe Vorbelastung der vorhandenen
Wohnbebauung gegeben.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet an den Fuchsbiihlweg im Siden und an die Weinbergstralie
im Norden anzuschliel3en.

Diese StraRen dienen auch der Erschlieung der im Norden und im Westen vorhandenen
landwirtschatftlichen Flachen.
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Die vorhandenen StraRen dienen auch der Naherholung. Erholungseinrichtungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

2.2 Beschreibung der Umwelt

2.2.1 Landschaftshild/ Ortshild

Das Plangebiet ist in Richtung Osten stark abfallend. Im Nordwesten ist es noch relativ flach
gelegen. Im sudlichen Bereich (Bereich Schilfréhricht) befindet sich eine kleine Talmulde.

Das heute noch unbebaute Gebiet wird vor allem durch die landwirtschaftliche Nutzung aus
Pferdeweide und Anbauflache fir Christbdume gepréagt. Im Siden bestimmen die hier
vorhandenen Biotopflachen aus Feldhecken und Feldgehoélz sowie Landschilfréhricht das
Landschaftsbild.

Zur Gesamtbildbetrachtung tragen auch die sich im Norden und Westen fortsetzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen bei. Nordlich der WeinbergstraRe handelt es sich um
intensiv genutzte Rebflachen.

Neben den landwirtschaftlichen Flachen sind aber auch die bereits vorhandenen
Wohnbebauungen im Norden, Osten und Siden landschaftshildbestimmend. Die
Wohnbebauungen stellen ebenso wie die vorhandenen Straen eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild dar.

Abb. 3: Plangebiet, Blick Richtung Norden
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Abb. 4: Plangebiet, Blick Richtung Bebauung an der Nelkenstrale

Abb. 5: Plangebiet, Blick in Richtung Siiden zu Fuchsbihlweg
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Abb. 7: Blick von der TulpenstraRe in Richtung Weihnachtsbaumkultur
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2.2.2 Boden/ Wasserhaushalt

¢ Boden
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Ortenau-Buhler-Vorberge.
Das Plangebiet besteht aus Braunerde, haufig rigolt, aus FlieRerde auf Grundgebirge.

Der Oberboden besteht aus einem <_:_Iunke|braunen, sandig-tonigen, 6rtlich schwach kiesigen,
humosen, durchwurzelten Schluff. Ortlich hat sich der Oberboden auf aufgefillitem Material
entwickelt. Hier kdnnten Ziegel- oder Schwarzdeckenreste angetroffen werden.

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Ablagerung ,Am Bettacker*.
Diese setzt sich aus graubraunen bis schwarzgrauen Sanden mit Schluff- und Kiesanteilen
zusammen. Hier treten auch in wechselnden Anteilen Bauschutt, bestehend aus Ziegel,-
Beton- und Baustoffresten auf. Teilweise wurden auch Schwarzdecken mit einem Anteil an
grolReren Asphaltplatten, sowie pechhaltige Spritzteerreste entdeckt.

In den unteren Bodenschichten wurden Verwitterungslehme, Abschwemmmaterialien, Fliel3-
erden und l6ssartige Béden angetroffen. Hierbei handelt es sich um eine Wechsellagerung
aus hellbraunen bis ockerbraunen, feinsandigen, teilweise schwach tonigen Schluffen mit
geringem Kiesanteil und hellbraunen bis braunen, tonigen Schluffen.

Am Betfacker

T f
ZAm Fudchshiihl
/ | - S
b | e - e
Lot

Fiaen

[ i

Erfnssung aifasiverddchiiger Fidchen Im Orenoukiets
[r==——
AbArm Battocke
Rchen-Nummer: 01501-000
et — |
T Malistat 1:1 500 \ogerion
Foamlsigemainda
siand 01,07 2004 #Anioge 2

Abb. 8: Altlastenverdachtsflachen Ortenaukreis (Auszug: Bodengutachen
Kipfel&Lenhardt Consult GmbH)
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Ferner liegt das Baugebiet im Bereich des ehemaligen Steinkohlebergwerkes Diersburg-
Berghaupten.

Da das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) nicht tber genaue und
vollstandige Aufzeichnungen verfugt, aus denen sich die Lage samtlicher Grubenbaue, der
Schachte und der Stollenmundiécher zuverlassig bestimmen lasst, wurde, um dem
bergbaubedingten Gefahrenpotential Rechnung zu tragen, ein Bergbaugutachten erstellt.

Gemal diesem Gutachten befindet sich, wie in den Unterlagen des LGRB aufgezeigt, in der
Nordost-Ecke des ErschlieBungsgebietes ein Schacht. Ansonsten ist im geplanten Baugebiet
unterhalb der quartaren Schichten eine keilformig ausgebildete Granitschicht vorhanden, die
am Nordwestrand des Gebietes eine Machtigkeit von ca. 10 m aufweist und schnell in Richtung
Slidosten an Starke zunimmt. Hinweise auf weitere bergbauliche Strukturen unterhalb der
Granitschicht ergaben sich in guter Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der Recherche
anhand der geophysikalischen Untersuchungen nicht.

Unabhangig von den Bohrungen geht das Gutachten davon aus, dass eine Bebauung des
Gebietes ,,Am Bettacker Il bis auf den norddstlichsten Bereich um den vermuteten ,Bettacker-
Schacht 1* gefahrlos mdglich ist.

Die Bewertung des Bodens hinsichtlich der Bodenfunktionen erfolgt dber die
Bodenschatzkarte.

Hierbei werden nachfolgende Bodenfunktionen bewertet:

- Standort fir natirliche Vegetation

- Standort fur Kulturpflanzen

- Standort fur Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Standort fur Filter und Puffer

Gemal der Bodenschatzkarte kann der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fur die
nattrrliche Vegetation keine hohen oder sehr hohen Bewertungen zugewiesen werden.

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort flr Kulturpflanzen wird durch die natirliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit
bewertet wird.

Der Ertragsfahigkeit im Plangebiet kommt eine mittlere Bewertung zu.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw.
-verminderung bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann als gering bis hoch angegeben werden,
wobei dem Grol3teil der Flache eine mittlere Wertigkeit zukommt. Eine hohe Wertigkeit besitzt
der Boden zum Teil entlang des Fuchsbuhlweges, im Bereich des sldlichen Biotopes eine
geringe Wertigkeit.

Das Filter- und Puffervermdgen gibt die Leistungsféahigkeit hinsichtlich der Entfernung,
Ruckhaltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.

Das Filter- und Puffervermogen wird entsprechend der Bodenschatzkarte mit gering bis mittel
bzw. grofdtenteils mittel bis hoch angegeben.

11
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Abb. 9: Bodenschéatzkarte

¢ Wasserhaushalt

Oberflachenwasser

./

gering (1)
B mittel (2)
I hoch (3)
I =chr hoch (4)

L keine Angabe (3)

Ausgleichskurper im Wasserkreislauf

B hoch (3)
I sehr hoch (4)
v keine hohen oder sehr hohen Bewertungen (8)
e = o keine Angabe (9)
Standort fir natlrliche Vegetation

Im Plangebiet selbst ist kein Oberflachengewasser (Gewasserlauf) vorhanden.

Im Siden des Gebietes befindet sich jedoch eine Quelle, welche ab dem westlichen Ende des
vorhandenen Biotopes oberirdisch flie3t (Senke, welche teilweise mit Wasser gefillt ist). Diese
Quelle war friher die Trinkwasserquelle fir das Anwesen Leitermann/Simon/Bode. Noch
heute nutzen einzelne Anrainer das Wasser der Quelle, zumindest fir landwirtschaftliche

Zwecke.

Grundwasser

Zusammenhangende Grund- oder Schichtwasserkorper sind innerhalb der Hanglehme meist
nicht vorhanden. Oberhalb tonigerer oder innerhalb starker sandiger Schichtglieder kann es
zur Ausbildung von Schicht- oder Stauwasserkdrper kommen. Diese entwéssern meist dem
Relief folgend in die Eintalungen in Richtung der Vorfluter. In diesem Falle ist hier der Lan-
genbach und anschlieRend die Kinzig zu nennen.
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2.2.3 Klima

Das Plangebiet liegt im Mittleren Oberrhein-Tiefland und hier im Bereich der Ortenau-Buihler-
Vorberge. Hier herrscht ein warmes, wintermildes Klima.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen hier bei ca. 10,3 Grad Celsius. Die
durchschnittlichen Niederschlagsmengen betragen ca. 987 mm/a.

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt eine Offenlandflache dar, die zur Kaltluftbildung beitragt.
Auf Grund der Hanglage ist mit einem Kaltlufttransport zu rechnen.

2.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha.

Die aktuelle Nutzung ist weitgehend landwirtschaftlich gepragt. Hierbei tberwiegen die
Wiesenflachen und die Weihnachtsbaumkulturen.

Bei den Wiesenflachen handelt es sich um Pferdeweiden (Fettweiden) mit einem
durchschnittlichem Artenspektrum. Stellenweise sehr dichter Grasbestand mit Weidelgras-
Einsaat. Aufgrund des Fehlens von GrolRem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) besitzen
die Flachen nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur die Wiesenknopf-Ameisen-
Blaulinge. Die Weihnachtsbaumkulturen weisen eine artenarme Krautschicht auf.

Direkt entlang dem Fuchsbihlweg sind eine Flache mit Ruderalvegetation und eine Obstwiese
vorhanden. Die Ruderalvegetation ist grasreich mit Hundskamille und Fingerkraut. Die
Obstwiese ist beweidet und weist neben Steinobst auch Apfel, Rosen und Holunder auf. Nach
Osten zum angrenzenden Biotopbereich folgt ein alterer Pappelbestand.

Auch im Norden befindet sich eine Obstwiese. Es handelt sich hier um eine kleine Obstwiese
als Neuanlage aus Kirschbaumen. Das Grinland ist artenarm.

Im nordlichen Bereich befinden sich auch zwei Gartenflachen sowie Kleinere
Fettwiesenbereiche. Diese sind artenarm und werden gemulcht.

Im Bereich der Wiesen ist ein NulRbaum mit einem Durchmesser grof3er 30 cm vorhanden.

Ein weiterer Einzelbaum befindet sich im Bereich der Ruderalflache. Hier handelt es sich um
eine Stieleiche mit einem Durchmesser von ca. 30 cm.

Die geschutzten Biotopflachen liegen im sidlichen Bereich des Plangebietes. Diese Flachen
bleiben unberihrt, hier erfolgt kein Eingriff.

Die Wildobsthecke (Biotop-Nr. 175133175203) befindet sich innerhalb der Weideflache. Sie
ist relativ artenarm (Pflaume, Kirschpflaume). An die Wildobsthecke schlielst ein
Brombeergestripp an.

Das sudlich der Wildobsthecke befindliche, geschiitzte Feldgeh6lz (Biotop-Nr. 175133174716)
besteht zum Teil ebenfalls aus Wildobst (Pflaume und Kirschpflaume) sowie aus Esche und
Silberweiden. Hieran schlie3t sich nach Siden in einem abgesenkten, nassen Bereich ein
Landschilfréhricht aus Schilfréhricht und Sumpfseggen an.

13
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Den vorhandenen Biotoptypen kann im Wesentlichen eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung zugeordnet werden. Die im nérdlichen Planbereich  befindlichen
Gartengrundsticke sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung, das geschiitzte Biotop
~Schilfréhricht und Feldgehdlz” und die Einzelbdume sind von hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Die Zuordnung ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.

14
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Die Betroffenheit der vorhandenen Fauna wurde im Zuge einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung durch das Biro Klink, Freiburg vom 29.06.2021 erfasst. Das Gutachten ist den
Planunterlagen beigeflgt.

Hierbei wird darauf hingewiesen, dass das Untersuchungsgebiet fiir die artenschutzrechtliche
Betrachtung entsprechend der Gebietsabgrenzung 2020 erfolgte. Der grofite Bereich des
Biotops 175133174716 ,Schilfréhricht und Feuchtgeblisch NO Neuhausen® lag hierbei
aul3erhalb dieser Abgrenzung. Da folglich kein Eingriff vorgesehen war , wurde der
Feuchtgebietsbereich  nicht untersucht. Aufgrund der aktuellen Anderung der
Baugebietsabgrenzung 2021 auf Vorschlag des LRA Ortenaukreis ergibt sich eine
unterschiedliche  Abgrenzung  zwischen  Geltungsbereich  Bebauungsplan  und
Untersuchungsgebiet Artenschutz (vgl. Abb. 4 artenschutzrechtliche Betrachtung).

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst
dargestellt:

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet (UG) und unmittelbarer Umgebung wurden im Untersu-
chungszeitraum insgesamt 15 Vogelarten erfasst (Tabelle 3 artenschutzrechtliche
Betrachtung). 10 Arten wurden als Brutvdgel oder als Arten mit Brutverdacht eingestuft. Dazu
zahlen keine nach der Roten Liste BW als gefahrdet eingestufte oder auf der Vorwarnliste der
Roten Liste BW aufgefiihrte Arten. Von 5 Arten wird das UG als Nahrungshabitat genutzt.
Die weitaus grof3te Zahl der Vogelarten gehort zu den Bewohnern von Hausgarten und des
siedlungsnahen Raums. Sie nutzen in geringem Umfang die vorhandenen Grinlandbestande
und den Gehdlzbestand der geschitzten Biotope als Nahrungsraum. Beobachtungen und
Hinweise auf hdohlenbritende Vogelarten oder auf die streng geschitzten Arten des
Zielartenkonzepts (z.B. Steinkauz, Grauspecht, Rotmilan, Wendehals) konnten nicht
festgestellt werden.

Beobachtungen und Hinweise auf bodenbritende Vogelarten (Kiebitz, Feldlerche) im
Grunlandbereich konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Die Brutrdume konzentrieren sich auf die Heckenbereiche und Bereiche mit Feldgehdlzen
(geschiitzte Biotope) und Einzelbdumen....

Eine Inaugenscheinnahme des ndrdlich und suddstlich angrenzenden Geb&udebestands zur
Erfassung der gebaudebritenden Vogelarten fand ebenfalls statt. Es wurde nach Hinweisen
auf Zuflug von Haussperlingen und nach Spuren zum Nestbau von Schwalben gesucht.

Es konnten keine Hinweise auf gebaudebritende Vogel gefunden werden.

Fledermausvorkommen/Haselmaus:

Im Bereich der Gehdlze am Siudrand des Baugebiets und der einzelnen Obstb&dume wurden
bei insgesamt 5 Begehungen keine Hinweise auf Sommerlebensrdume von Fledermausen
beobachtet. Es wurden keine Bruthdhlen die auf geeigneten Lebensraum fiir héhlenbritende
Vogelarten schlie3en lassen oder als Lebensraum fur Flederméause (oder Haselmaus) in
Betracht kommen gefunden. Eine gelegentliche Nutzung des angrenzenden Grinlands mit
Obstbaumen als Nahrungsraum fir Fledermause aus angrenzenden Lebensraumen ist
maglich aber aufgrund der gering differenzierten Artenvielfalt an Wiesenkrdutern eher
unwahrscheinlich. Die Gehdlze der geschiitzten Biotope am Westrand mit Brombeergesttipp
im Unterholz bieten giinstige Lebensraume fir die Haselmaus. Dennoch konnten bei allen 5
Begehungen keine Nester und Fral3spuren beobachtet werden. Konkrete Hinweise aus
Vogel-Nistkasten und von lokalen Gebietskennern lagen nicht vor.
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Eidechsen (und Amphibien):

Ein Vorkommen von Zauneidechsen und Mauereidechse wurde im Gebiet der ein-
griffsrelevanten Bauflachen nicht beobachtet. Ein Vorkommen der Mauereidechse ist fir das
Planungsgebiet aufgrund des fehlenden Anteils an Trockenmauern oh-ne Verfugung nicht
anzunehmen. Fir ein Vorkommen der Zauneidechse fehlt im Gebiet ebenfalls das typische
Lebensraumspektrum.

Im Bereich der unverandert erhalten bleibenden Biotopflachen sind Vorkommen der
Zauneidechse wahrscheinlich. Es wurden bei den 5 Begehungen keine Tiere beobachtet.

Amphibien wurden wahrend der 5 Begehungen (aufRerhalb des sidlichen Biotops!) nicht
beobachtet.

Heuschrecken:
Im Rahmen der Begehungen konnten keine artenschutzrechtlich relevanten Heu-schrecken
beobachtet werden.
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3. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf der Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen der
Beschreibung der Umweltbelange die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
dargestellt.

Hierbei ist zu beachten, dass der Bereich der Weihnachtsbaumkultur (Flache fir die
Landwirtschaft) als auch die geschitzten Biotopflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes unverandert erhalten bleiben. Ferner werden die Flachen im direkten
Umfeld der Biotopflachen, wie auch die Biotopflachen selbst, als 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen.

- ? =
s

" Geltungsbereich 29 162 gm —__

Am Bottackor
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18



Gemeinde Berghaupten
Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften
+~Am Bettacker 11

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Rahmen der geplanten Bebauung sind Larmimmissionen durch die Baumal3hahmen zu
erwarten. Die Immissionen treten jedoch nach Bauvorhaben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf
die Bauphase befristet und fihren somit nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Anwohner.

Anlagebedingt fuhrt die MalBnahme im Wesentlichen zum Verlust der vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen.

Neben dem Verlust dieser Flachen hat das geplante Baugebiet auch Auswirkungen auf die im
Siiden und Norden angrenzende Wohnbebauung.

Durch das neue Wohnbaugebiet entsteht Ziel- und Quellverkehr seitens der Anwohner.

Eine Zu- und Abfahrt ist Uber die WeinbergstraRe und die FuchsbihlstraRe mdglich. GréRere
Belastungen ergeben sich hierdurch nicht.

Das Planungsgebiet wird auf drei Seiten durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Diese
Flachen werden teilweise ackerbaulich und teilweise als Griinland genutzt. Es ist mit den fir
die Landwirtschaft ortsiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, ...) zu rechnen.

Durch die Entwicklung des Plangebiets wird nach Einschétzung der Gemeinde kein Konflikt
zwischen bestehender Landwirtschaft und neuer Wohnbaugrundstiicken aufgeworfen, der das
Rucksichtnahmegebot verletzten konnte. Auch ergibt sich keine zusétzliche Einschrankung
der angrenzenden Weihnachtsbaumkultur durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Zwar rickt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes neue Wohnbebauung an die
Weihnachtsbaumkultur heran. Es ist jedoch nicht erkennbar, dass auf dem
landwirtschaftlichen Grundstiick mit Einschrankungen bei der Bewirtschaftung gerechnet
werden muss, die Uber das hinausgehen, was der Bewirtschafter bereits derzeit leisten muss
beziehungsweise auch leistet.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet
prinzipiell gut fir die Ansiedelung neuer Wohnbebauung geeignet ist.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der noch unbebaute Landschaftsbereich erfahrt durch die geplante Bebauung eine
Verénderung.

Die heute im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die zwei
Gartengrundsticke entfallen. Diese Flachen werden zukinftig durch Wohnbebauung
bestimmt.

Erhalten bleiben die geschutzten Biotopflachen und das sie umgebende Grinland sowie die
Weihnachtsbaumkultur. Von der Gesamtflache von ca. 2,9 ha erfahren somit nur 47 % eine
Veranderung.

Eingriffsmindernd wirkt sich auch die geplante Durchgriinung mit Hausgéarten aus, wobei auf
den Baugrundstticken das Anpflanzen von Baumen festgesetzt wird.
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Mit der geplanten MaRhahme soll eine maf3volle Bebauung in Anlehnung an die bereits
vorhandene Wohnbebauung ermdglicht werden. Es entsteht ein neuer nach Westen
verschobener Ortsrand.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie durch
Versiegelungen hervorgerufen. Vollversiegelungen erfolgen im Bereich der Geb&ude und der
Stral3en.

Bei Vollversiegelung der Béden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der nattirlichen
Bodenfunktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fur Kulturpflanzen zur Ver-
fugung.

Auch die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf geht im Bereich der Versiegelung
verloren, ebenso wie die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Bei einer Teilversiegelung (Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf Stellplatzen und
deren Zufahrten) bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der Versickerung von Ober-
flachenwasser in eingeschranktem Umfang erhalten, wobei die vorhandenen Bdden
weitgehend eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf aufweisen.

Aufgrund der heute unversiegelten Flachen ist die Versiegelungsrate im Plangebiet relativ
grof3.

Um einen ausgewogenen Eingriff in das Schutzgut Boden zu erhalten — d.h. keine Uber-
mafige Versiegelung bei gleichzeitig flachensparender Bauweise — wird die Grundflachen-
zahl auf 0,4 festgelegt.

Fur Nebenanlagen kann die GRZ um bis zu 50 % Uberschritten werden. Dadurch ergibt sich
eine maximal mogliche Inanspruchnahme der Baugrundstiicke von 0,6.

Der Bereich WAS ist flr die Errichtung eines Mehrfamilienhauses vorgesehen. Hierdurch soll
eine etwas hoher Baudichte innerhalb des Baugebietes ermdglicht werden.

Die verbleibenden Flachen der Baugrundstiicke bleiben als offene Flache erhalten. Hier er-
folgt keine / bzw. keine wesentliche Veranderung der Bodenfunktionen. Es ist zu beachten,
dass nicht Giberbaute Grundstuiicksflachen als Griinflachen herzustellen sind.

Die Flache fur Landwirtschaft (Weihnachtsbaumkultur) und die 6ffentliche Grunflache mit den

geschuitzten Biotopen bleiben ebenfalls als offene Flache erhalten. In diesen Bereichen erfolgt
ebenfalls keine Veranderung der Bodenfunktionen.

3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasser
Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemaéafer Durchfihrung nicht zu erwarten. Bei

den Bauarbeiten ist dennoch auf eine entsprechende Sorgfaltspflicht beim Umgang mit
Schadstoffen zu achten.
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Anlagebedingt flhrt die MaRnahme zu einem Verlust an Flachen, die fir die Infiltration von
Regenwasser zur Verfligung stehen bei gleichzeitig vermehrtem Oberflachenwasserabfluss.
Durch die Erhaltung gro3erer Grinflachen (Weihnachtsbaumkultur, 6ffentliche Grinflache)
wird der Eingriff deutlich gemindert.

Das im Bereich der geplanten Bebauung anfallende Niederschlagswasser soll Giber ein neu zu
errichtendes Trennsystem mit Regen- und Schmutzwasserleitungen entsorgt werden.

Das Regenwasser wird von dort dann weiter in den Langenbach eingeleitet. Durch die
Einleitung des anfallenden Regenwassers in dieses Gewasser wird es zu keinen negativen
Auswirkungen der Hochwassersituation vor Ort kommen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers zur Reduzierung des Eingriffes ist aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht mdglich.

Das Oberflachenwasser aus dem natirlichen Einzugsgebiet wird oberhalb der Bauflachen in
einen Graben gesammelt und Uber eine Leitung in das vorhandene Biotop ,Schilfréhricht und
Feldgehdlz NO Neuhausen* eingeleitet.

Zur weiteren Minderung des Eingriffes missen Stellplatze und deren Zufahrten mit
versickerungsfahigem Aufbau und Belag ausgefiihrt werden.

Ferner ist zum Schutz des Grundwassers die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur bis 20 m2 je Gebaude zulassig. Hierdurch
kann eine Belastung des Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung weitgehend
verhindert werden.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen.

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet au3erdem mit Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen (Larm / Staub) zu rechnen.

Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt
jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelung von unbebauten Flachen. Durch die ge-
plante Uberbauung gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren.

Hiervon betroffen sind vorwiegend Weideflachen. Neben dem Eingriff in die Weideflachen
erfolgt auch ein Eingriff in die beiden Obstwiesen, die Ruderalfliche und die zwei
Gartengrundstiicke.

Die vorhandenen Biotope und die Weihnachtsbaumkultur bleiben unverandert erhalten. Hier
erfolgt kein Eingriff. Auch der Einzelbaum im Norden bleibt erhalten. Die naturschutzfachlich
hochwertigen Bereiche (Biotop) mit Ausnahme des Einzelbaums im Stidwesten erfahren somit
keine Veranderung. Durch die geplante MafRnahme werden somit nur 47 % der Flache des
Bebauungsplanes direkt Uberplant.

AulR3erdem bleiben durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 bzw. von 0,6 mit Nebenanlagen
mindestens 40 % der Baugrundstiicke als Freiflachen erhalten. Durch die
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Gestaltungsvorschriften im Bereich der Privatgarten sind hier sich aufheizende, kritische
Gestaltungsmafinahen mit Folien und Steinschotter nicht erlaubt.

Durch die Einleitung des Oberflachenwassers aus dem oberhalb befindlichen natirlichen
Einzugsgebiet in das Biotop sind hier auch keine Veranderungen zu erwarten.

Durch die MaRnahme gehen auch Lebensrdume fur Tiere verloren. Die Aufarbeitung des
Eingriffes in die vorhandene Fauna ist Bestandteil der artenschutzrechtlichen Betrachtung -
durch das Buro Klink, Freiburg, 29.06.2021. Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu
folgendem Ergebnis:

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet, der Planung im Bereich des
Baugebiets, dem Erhalt der geschitzten Biotope mit ihren Randbereichen und unter
Berticksichtigung der Schutz-/Minimierungsmalnahmen (Fledermause, Avifauna, Eidechsen
— siehe MaRRnahmenbeschreibung Kapitel 4) wurde fir alle streng geschitzten Arten und
besonders geschiitzten Arten eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der aufgefiihrten Arten die zur Verletzung der o.g.
Verbotstatbestande flhrt ist nicht gegeben.

Zusatzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

3.6 Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft

Durch die geplante MaBnahme ergeben sich Anderungen im Hinblick auf das Klima. Diese
konnen wie bei den anderen Schutzgutern ebenfalls in baustellenbedingt und anlagenbedingt
unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporéren Staub- und Schadstoffimmissionen durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge und damit zu einer Verschlechterung der Luftqualitét.

Anlagenbedingt fuhren die geplanten Versiegelungen zur Veranderung des Kleinklimas hin-
sichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

Die neu versiegelten Flachen strahlen Warme ab und flhren zu einer Erwarmung der Umge-
bung. Sie gehen als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Durch die Erhaltung der Biotopflachen und der Weihnachtsbaumkultur kann eine deutliche
Eingriffsminderung erzielt werden.

Ferner sind im Plangebiet im Wesentlichen nur Einzel- und Doppelhauser vorgesehen, so dass
eine Durchliftung /Durchstromung aufrechterhalten werden kann.

Durch die Ausweisung von Hausgarten und die Pflanzung von Baumen konnen die
Beeintrachtigungen weiter reduziert werden.

AulRerdem wird die Nutzung nachhaltiger Energieformen, wie zum Beispiel die Verwendung
von Solarenergie, ermdglicht.

Mit Gestaltungsvorschriften im Bereich der Privatgéarten wie die Begrenzung der Flache fir

sich aufheizende, kritischen Gestaltungsmaf3inahmen mit Folien und Steinschotter soll der
Eingriff ins Kleinklima weiter gemindert werden.
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Auf Grund der vorgesehenen MalRhahmen koénnen die aus der Planung resultierenden
Beeintrachtigungen als reduziert werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fur das Plangebiet (bebaute Bereiche) selbst
eine gewisse Beeintrachtigung zu erwarten ist. Fur die angrenzenden Flachen werden keine
weitreichenden nachteiligen Auswirkungen entstehen, da ein Grol3teil der Flache unbebaut
bleibt. Ferner wird durch die geplante Einzel- und Doppelhausbebauung eine Durchliftung
/Durchstrémung aufrechterhalten werden kénnen.

3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

Bezuglich Kultur- und Sachgiter entstehen keine Beeintrdchtigungen. Nach heutigem
Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Kulturgtiter vorhanden.

Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des
Planungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

3.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgiter sind eng tUber Wechselwirkungen miteinander verbunden.

So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die ein-
strahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind jedoch nicht zu erwarten.
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4. Grunordnerische / artenschutzrechtliche MalRhahmen

Nachfolgend werden die geplanten grinordnerischen und artenschutzrechtlichen
Maflnahmen aufgezahlt und beschrieben.

4.1 MalRnahmen im Zuge der Bauphase

keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen lber das Baugebiet hinaus

der Mutterboden ist entsprechend DIN 18 915 abzuschieben, zwischenzulagern
und wieder zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem Oberboden
vermieden werden.

die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechende
notwendige Mal3 zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen

Fall- und Rodungsarbeiten sollten auf3erhalb der Brutzeit der Vogel durchgefuhrt
werden (Oktober bis einschl. Februar)

Vorhandene, zu erhaltende Baume/ Gehdlze sowie die vorhandenen Biotope sind
deutlich zu kennzeichnen und durch entsprechende Maflihahmen zu schitzen.

Zum Schutz der Eidechsen im Bereich der Biotopflachen ist im Zeitraum der
ErschlieBung- und BaumalRnahmen im benachbarten Baugebiet (Weideflache) ein
Schutzzaun zur Abgrenzung des Biotopbereichs zu erstellen. Eine regelmagige
Kontrolle des Bereichs durch ein Monitoring wird empfohlen. Aufgrund des
Sumpfbereichs im Kernbereich des sidlichen Biotops sollte auch auf Amphibien
(Erdkréte, Froésche) am Schutzzaun kontrolliert werden.

4.2 anlagebedingte Malinahmen

Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskorpern im 6ffentlichen Raum

Zu verwenden sind fir die StrafRenbeleuchtung insektenfreundliche, nach oben
abgeschirmte Auf3enleuchten (vorzugsweise warmweil3e LED-Leuchten) sowie
Leuchtgehduse, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt
sind und deren Oberflachentemperatur 60° C nicht Ubersteigen.

Die Verwendung von LED-Leuchten fihrt auch zu einer Reduzierung des
Stromverbrauches

Beleuchtung im privaten Raum

Fur die privaten Baugrundstiicke wird festgesetzt, dass Lichtquellen nicht in das
umliegende Gelande ausstrahlen dirfen, insbesondere nicht in Richtung des
Offenlandes / der Biotope. Diese miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet sein. Daftr
werden die Lichtquellen nach oben abgeschirmt. Es sollten Leuchten mit einem
Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weniger, ohne UV Anteil und
warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die Leuchtkérper sollten zu
dem ausschlief3lich im oberen Bereich der Gebaude angebracht werden.
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Reduzierung der Flachenversiegelung

Eine Reduzierung der Flachenversiegelung auf den Privatgrundstiicken ist durch
die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (Belag und Aufbau) im
Bereich von PKW-Stellplatzen und ihren Zufahrten zu erzielen.

Hierdurch kann die Grundwasserneubildung zum Teil erhalten werden.

Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur bis 20 m? je Geb&ude zulassig.
Hierdurch ist eine Belastung des Grundwassers mit diesen Stoffen bei der
Versickerung zu verhindern.

Schaffung von Grinflachen

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 (0,6) werden Freiflichen geschaffen. Die
nicht berbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind, sofern sie nicht als Zufahrt
oder Terrasse befestigt oder als Nebenanlage genutzt werden, gartnerisch
anzulegen siehe LBO 8 9 - die nicht Giberbauten Grundstiicke missen Grinflachen
sein. Dies ist auch im Hinblick auf sich aufheizende, kritischen
Gestaltungsmaflinahmen mit Folien und Steinschotter zu beachten.

Die privaten Grunflachen werden durch die Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen
erganzt. Hierbei handelt es sich um die vorhandenen geschuitzten Biotopflachen
und die angrenzenden Grinflachen. Die Biotopflachen sind unverdndert zu
erhalten. Ein Eingriff ist hier auszuschlieRen.

Nordlich der geschutzten Wildobsthecke wird ein FuBweg ausgewiesen. Dieser
dient der Trennung zwischen der offentlichen Grunflache im Norden und dem
Biotop (Wildobsthecke). Die Grinflache soll als parkahnliche Grinanlage
entwickelt werden.

Die Grunflachen um das geschutzte Schilfréhricht und Feldgeholz sind extensiv zu
pflegen d.h. die Flachen sind zu zweimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist
abzuraumen.

MaRnahmen zum Schutz des Landschafts- / Ortsbildes

Fur die Farbgestaltung wird vorgeschrieben, dass nur rote, braune und graue
Dacheindeckungen zulassig sind.

Lasierte oder reflektierende Dachdeckung wird ausgeschlossen, um insbesondere
Stérungen durch Spiegelungen des Sonnenlichts auszuschliel3en.

Hiervon ausgenommen sind jedoch Photovoltaik- und Solaranlagen, um die
Nutzung erneuerbarer Energien nicht einzuschranken.

Doppelhauspaare sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheinde-
ckung auszufihren.
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e Pflanzbindung
Der Einzelbaum (NuBbaum) im nérdlichen Planbereich ist dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

o Pflanzmalinahmen
Auf den privaten Grundstiicken sind hochstammige, mittelkronige Laubbdume
einzubringen. Die Baume tragen zur Durchgrinung des Baugebietes sowie zur

Verbesserung des Klimas bei.
Hierbei ist je angefangener 500 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen.

6. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bettacker Il1“ erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal §13a BauGB.

Die Eingriffsregelung wird deshalb nicht angewendet.

Ausgleichsmalinahmen sind deshalb nicht erforderlich

(Lauf, 02.07.2021 Zim)
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