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* 500 m sudwestlich des Dorfkernes der Gemeinde Berghaupten

* Zwischen Tulpenstralle, Fuchsbihlweg und Weinbergstralle

Plangebiet und Umgebung
* Im Osten und Norden von Wohnbebauung umgeben.
* |Im Stden Wiesenflachen angrenzend

* Im Westen Wiesenflachen, Weinreben und ein landwirtschaftlicher
Hof

* Im Suden des Gebietes Feuchtbiotop

¢ |m Osten des Gebietes Christbaumkultur
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Fullschema der Nutzungsschablone: Planzeichenerklarung
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Baurechtsamt

Im Bergbaugutachten wird vor der Bebauung einer
gewissen Flache empfohlen, Kernbohrungen
durchzufiihren. Im zeichnerischen Teil sollte dieser
Bereich dargestellt und der Zweck der Darstellung in
der Legende erlautert werden.

Festsetzung CEF-Malinahmen erforderlich; Verweis
auf Urteil VGH Munchen Urt. vom 30.03.2010, nach
dem die Aufnahme dieser MalRnahmen in Form von
Hinweisen nicht rechtskonform ist

Festsetzung von mindestens zwei Vollgeschossen und
Festlegung nur Doppelhauser in Teilbereichen wird
begriflt (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Der Anregung wird entsprochen,
Der Bereich wird gemald § 9 Abs. 5 BauGB als Flache,
unter der der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

Wurde gepriift.

Bei beiden CEF-MaRnahmen kein bodenrechtlicher
Bezug, sondern reine Handlungs- bzw.
Verhaltenspflichten = keine Festsetzungsmaoglichkeit
im Bebauungsplan = Aufnahme in Hinweisen fur
jeweiliges Bauvorhaben

Hinweis: Urteil VGH Minchen ist inzwischen
Uberholt, da § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht mehr
von ,Festsetzungen®, sondern von , Festlegungen®
von AusgleichsmalBnahmen spricht

Kenntnisnahme

4] 18.11.2021

I' NG ENIEURE



- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Vermessungsamt

seltungsbereich 30 149 gm

Das Biotop liegt teilweise auf der privaten Grinflaiche Der Anregung wird nicht entsprochen.

des Flurstiicks 161/2. Es wird vorgeschlagen, die Die Abgrenzung der privaten und 6ffentlichen

private Griinflache zur besseren rechtlichen Griunflache erfolgt in diesem Bereich entsprechend

Absicherung des Biotops anders abzugrenzen. den Eigentumsverhiltnissen. Eine Anderung ist nicht } b
vorgesehen. ~ Y )

Doch nicht zwingend drei Vollgeschosse fir Dort bleibt es bei zwei bis drei Vollgeschossen

Mehrfamilienhaus?

Sind tatsachlich drei Vollgeschosse moglich? Ja. i s

@ WHr = +50m

Voligeschoss

B b Vollgeschoss (als 1 A mim Mittel
9% ber der Gelandecberflache)

-

da=ll BN
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‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

LRA, Landwirtschaftsamt (identische Stellungnahme aus Vorentwurf)

Flache guter Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe Il Zwar Inanspruchnahme Flache guter Bodenqualitat fiir Bebauung
ackerfahige Boden fur die Landwirtschaft zu erhalten ~ Abwadgung der gegenseitigen Interessen: Inanspruchnahme erforderlich,
und zu sichern; Inanspruchnahme nur soweit um Bevdlkerung mit dringend bendtigtem Wohnraum zu versorgen
offentliche Belange es erfordern und nur in Errichtung von Geschosswohnungsbau und Doppelhdusern vorgegeben,
unbedingt notwendigem Umfang fiir Siedlungen um angemessene bauliche Dichte zu erreichen

Existenzgefahrdung bei Nebenerwerbsbetrieb; bei
Bedarf Zuweisung gleichwertiger Ersatzflachen

Begrenzung an landwirtschaftliche Flachen (Nutzung  Landwirtschaftliche Immissionen werden beriicksichtigt, aber kein

teilweise ackerbaulich, teilweise als Griinland) Abstand von 20 m
- mit ortsiblichen charakteristischen Emissionen - Kein Konflikt zwischen bestehender Landwirtschaft und
ist zu rechnen Wohnbaugrundstiicken
- Mindestabstand zur Weihnachtsbaumkultur - keine zusatzliche Einschrankung angrenzender
(Schutz von Anwohnern, ...) von 20 m wird Weihnachtsbaumkultur
empfohlen - Zwar heranricken Wohnbebauung an Weihnachtsbaumkultur
heran, keine starkeren Einschrankungen bei Bewirtschaftung als
bisher
- ,Sprihnebel” auf benachbarte Grundstiicke sind moglich ;Abdrift

ist soweit technisch moglich, zu vermeiden (,,gute fachliche Praxis“:
Einhaltung Abstdande, Verhinderung Abdrift, ...)

- Flache von Wohnbebauung umgeben

- Abstand =>5 m zum Plangebiet

- = keine zusatzlichen Einschrankungen durch Plangebiet

I' NG ENIEURE
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Amt fiir Umweltschutz (verspatet eingegangen)

gsbereich 30 149 gm

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zum Kenntnisnahme.
Vorhaben zwar Bedenken, da der Eingriff in Natur
und Landschaft gemal’ der Aufstellung des BPlans
nach § 13a BauGB nicht ausgeglichen wird, jedoch
rechtlich legitim ist.

Hinweis, dass Kontrolle der Funktion des Amphibien-  Kenntnisnahme. . S
und Reptilienzauns in der Zeit von November bis '
Februar entfallen oder der Zaun abgebaut werden
kann.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zustimmung (auch zum Umgang mit Altlast). Kenntnisnahme.

Regionalverband

Zustimmung (auch zum Flachenbedarf). Kenntnisnahme.
Festsetzung Doppelhduser und Mehrfamilienhaus
wird begriRt.

I' NG ENIEURE
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

StraBenverkehr und OPNV, Polizei

Es wird angeregt, die Moglichkeit der Einrichtung
eines einseitigen Gehwegs zu prifen.

Die Realitat zeigt, dass trotz nachzuweisender
Stellplatze die Fahrzeuge der Anwohner auf
offentlichem Verkehrsraum geparkt werden.
Unabhangig davon wird eine Nutzung der
offentlichen Stral3e als Parkraum von Besuchern
notwendig sein. Verscharft wird die Situation durch
die Subventionierung von Elektrofahrzeugen, die eine
Schwemme von Neuzulassungen erzeugt. Ein
Begegnungsverkehr wird sich daher schwierig
gestalten, ferner die Zufahrt von Rettungsdiensten.

Der Anregung, einen einseitigen Gehweg im
Plangebiet anzulegen, wird nicht entsprochen.

Die Ausbildung der ErschlieRungsstralRen im
Plangebiet erfolgt als Mischverkehrsflachen ohne
Ausbildung eines Gehwegs. Eine erhohte Gefahrdung
verkehrsschwacher Personen ist dennoch nicht zu
erwarten, da das Verkehrsaufkommen im Plangebiet
Uberwiegend aus dem Plangebiet selbst
hervorgerufen wird und kein Durchgangsverkehr
besteht. Darliber hinaus ist die Ausbildung als
Mischverkehrsflache aufgrund des geringen zu
erwartenden Verkehrsaufkommens vertretbar.

Der Anregung, zusatzliche o6ffentliche Parkplatze
herzustellen oder die StraBenverkehrsflache zu
verbreitern, wird nicht entsprochen.

Durch die gewahlte StraBenbreite von 5,50 m ist das
Parken im Strallenraum moglich. Die Befahrbarkeit
der Stralle mit Versorgungs- oder Rettungsfahrzeugen
ist gewahrleistet. Die Gewahrleistung
einesdurchgehenden Begegnungsverkehrs ist hierbei
nicht Ziel der Planung. Vielmehr kann hierdurch eine
weitere Verkehrsberuhigung erreicht werden.

8] 18.11.2021
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Baugebiet schliel$t nur mit einem kurzen Schenkel an
eine bestehende, zusammenhangende Bebauung an;
an der Seite des zweiten Schenkels findet sich nur ein
Einzelhaus; keine Verbindung zur linienhaften
Bebauung entlang TalstraBe und keine abrundende
Funktion zu erkennen.

Anregung, nur den an die durchgehende Bebauung
anschlieRenden Teil zu bebauen; Verzicht auf den
Schenkel Richtung Fuchsbiihlweg

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Voraussetzung: Anschluss an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile; Begriff des Sich-AnschlieBens im
Sinn des § 13b BauGB erfordert einen raumlichen
Zusammenhang zwischen Plangebiet und
anschlussfahiger Bestandsbebauung.

beschleunigtes Verfahren nicht nur auf einzelne
AuBenbereichsflachen beziehen, sondern ermdoglicht
beachtlichen Bebauungsplanumgriff
Rechtsprechung: ,,Anschliefen” im Sinne von § 13b
BauGB setzt Angrenzen in nennenswerter Breite
voraus = Nach diesen MaRgaben schlieft das
Plangebiet an den vorhandenen Ortsteil an.
MaRgeblich hierflr ist zum einen, dass das
Plangebiet in seinem nordlichen Teil mit einer Breite
von etwa 130 m unmittelbar an die vorhandene
Bebauung angrenzt und damit die Anbindung nicht
nur mit einer voéllig untergeordneten gemeinsamen
Grenze an den bisherigen Ortsteil erfolgt.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

seltungsbereich 30 149 gm

Wohnbauflachenbedarf nicht gegeben, hat sich an Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

ansassiger Bevolkerung zu orientieren. Der Flachenbedarf wurde entsprechend der
regionalplanerischen Vorgaben ermittelt. Auch die
noch nicht bebauten Bauliicken bzw. Grundstiicke,
fur die Baurecht besteht, wurden hierbei L ‘
beriicksichtigt. Die Bedarfsermittlung nach LS ELe e
Einschatzung des Regionalverbandes plausibel Vi ]
dargelegt.

I' NG ENIEURE
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Auch in dieser Planung wird
wiederum von ,,fulllaufigen
Entfernungen" gesprochen, die
der Gblichen Definition
widersprechen. Als , fulllaufig”
wird im Allgemeinen eine
Entfernung von etwa 5
Gehminuten angegeben, und
nicht eine Viertelstunde! Wir
bemangeln nach wie vor die
schlechte Verkehrsanbindung,
sowohl was den OPNV angeht als
auch was die schmalen Stralien
fir den MIV betrifft. Besonders
der Fuchsbihlweg ist nicht
geeignet, um zusatzlichen
Verkehr aufzunehmen. Auch im
Hinblick darauf ware es sinnvoll,
wenn zumindest auf den
nordwestlichen Schenkel
verzichtet wiirde.

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Nicht gefolgt werden kann der Einschatzung, es handele sich nicht mehr um
eine fuBlaufige Entfernung. Die beiden nachstgelegenen Haltestellen (Obertal,
Kirche) befinden sich hierbei jeweils in etwa 800 m Entfernung (= 10
Gehminuten). Diese Entfernung kann auch im landlichen Raum als fulSlaufige
Erreichbarkeit eingestuft werden.

Dariiber hinaus ist in den vergangenen Jahren auch im landlichen Raum durch
die E-Mobilitat bei Fahrradern ein Wandel bei der Fortbewegung zu erkennen.
Auch weitere Strecken werden von Pendlern vermehrt mit E-Bikes
zuriickgelegt, so dass diese nicht zwingend auf OPNV oder Pkw angewiesen
sind.

Neben der Erreichbarkeit des OPNV spielt die Taktung eine wesentliche Rolle.
Fiir das Angebot ist jedoch nicht die Gemeinde Berghaupten, sondern das
Land Baden-Wiirttemberg zustindig. Eine Verbesserung des OPNV fiir
Berghaupten sollte vom Einwender daher beim Land Baden-Wirttemberg
angeregt werden.

Das StralRennetz im Zuge der Weinbergstralie, Tulpenstralle, NelkenstraRe ist
ausreichend leistungsfahig. Am Ende der WeinbergstraRe besteht eine

Engstelle, die aufgrund bestehender Grundstiicksverhaltnisse verbleiben muss.

Die Sichtverhaltnisse sind ausreichend, so dass die Verkehrsteilnehmer die
Engstelle gut passieren kdnnen. Der Fuchsbiihlweg ist nicht als
HaupterschlieBungsstraRe vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die
HaupterschlieBung lGiber die Weinbergstralle erfolgt. Die Anbindung ist
lediglich als redundante Verbindung anzusehen.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Teil Plangebiet nicht untersucht, auch wenn Flache
nicht bebaut wird; Vorhaben kann negative Einfliisse
auf Biotop haben (z. B. Vogelbrutstatten,
Beeintrachtigung Revier der Vogel, Betroffenheit Zu-
und Abwanderungswege von Amphibien);
entsprechende Vorkehrungen bei Betroffenheit

vorgelegte Untersuchung wird mit ihrem
abwertenden Hinweis auf , Allerweltsarten" bei den
Vogeln nicht dem tatsachlichen Schutzstatus der
gefundenen Vogelarten gerecht. Alle europaischen
Vogelarten sind besonders geschiitzt, auch Amseln
und Haussperlinge! Entscheidung EuGH:

strenger Schutz = umfasst Verbot ,jeder
Beschadigung oder Vernichtung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten". Die Bedeutung des Vogelschutzes
wird damit nochmals gestarkt. Das Entfernen von
Baumen, die von den Vogeln genutzt werden, ist also
nicht zulassig, eine genauere Priifung dieser Frage ist
in unseren Augen dringend erforderlich.

Biotopflachen bleiben erhalten, MaBnahme keine
Auswirkungen auf den vorhandenen Bestand.
Aussagen zu relevanten Artengruppen - Avifauna,
Haselmaus und Eidechsen - im Gebiet getroffen.
Vorschlag entsprechender SchutzmalBnahmen;
Eine Betroffenheit liegt nicht vor. Weitere
Untersuchungen werden nicht erforderlich

Im Bericht wird der Begriff , Allerweltsarten” nicht
verwendet. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
vorwiegend um Vogelarten der Hausgarten handelt.
Die Bestandserhebung und die Bewertung des
Eingriffes in die Avifauna sind erfolgt.

Weitere Untersuchungen oder Priifungen werden
nicht fur erforderlich gehalten.

Auf die Beachtung der der Zeitvorgabe fir die
Durchfihrung der Rodungsarbeiten wird im Bericht
hingewiesen.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Eine intensive Freizeitnutzung z.B. durch Ausfiihren
von Hunden kann zu erheblichen Stérungen im

Biotop flhren, insbesondere zur Brutzeit von Vogeln.

Der Weg miusste darum unbedingt mit
entsprechenden Hinweisen versehen und die
Einhaltung der Regeln liberpriift werden.

In der vorliegenden Planung wird darauf
hingewiesen, dass die Hausgarten bestimmte
Auflagen zu erfiillen haben. Wer Uberprift die
Vorgaben?

Die Bedeutung des Klimaschutzes ist gerade wieder
durch den aktuellen Bericht des Weltklimarates
betont worden. Wie will die Gemeinde Berghaupten
zu einer klimaneutralen Bilanz kommen, wenn sie
sich nicht einmal zu einer Pflicht zur Nutzung
Erneuerbarer Energiequellen fiir zukinftige
Baugebiete durchringen kann? Wir fordern, die
Vorgaben dahingehend zu andern.

Bei Bedarf wird zwischen FuBweg und Biotop eine
Absperrung vorgesehen. Diese ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.

Fir die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist die Baurechtsbehorde
zustandig.

Der Anregung, die Vorgaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien zu andern, wird nicht
entsprochen.

In Baden-Wiirttemberg ist aktuell geplant, ab dem
01.05.2022 bei der Errichtung von Wohngebauden
eine Solarpflicht zu erlassen. Die Festsetzung von
Vorgaben im Bebauungsplan ist daher nicht
erforderlich.

Nahwarmeversorgung wurde geprift;

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Offentlichkeit

Was aus vielen kiirzeren Gesprachen mit  Planbedingter Zusatzverkehr durch Baugebiet; Abwicklung Gber

den Anwohnern hervorgegangen ist, ist ~ WeinbergstraRie;
dass sich durch die ErschlieRung des Strallennetz im Zuge der WeinbergstraRe, Tulpenstralle, Nelkenstralle ist

. . ) hierbei ausreichend leistungsfahig
Baugebietes Bettacker Il u.a. Uber die Zwar besteht am Ende der WeinbergstraRe eine Engstelle; diese verbleibt
Weinbergstrale die Verkehrs- und aufgrund bestehender Grundstiicksverhaltnisse = Sichtverhéltnisse jedoch
Lebenssituation fir alle Beteiligten ausreichend, so dass die Verkehrsteilnehmer die Engstelle gut passieren
deutlich nachteilig verandern wird. Was kénnen = zusatzlich abschnittsweise Verbreiterung der WeinbergstraRe in
auch nicht auRer Betracht bleiben sollte  fur Pkw/Pkw; Verringerung Engstelle um etwa die Halfte auf 50 m (fir
Lkw/Pkw bleibt Engstelle 100 m)
Aufstellflache im Einmiindungsbereich zum Baugebiet
FuBganger: fuBlaufige Verbindung Giber Dahlienweg und NelkenstraRe zur

ist, dass die zukiinftigen Bewohner und
Eigentimer des Baugebietes Bettacker

Il genauso von der unglnstigen WeinbergstraRe; Strecke ist zwar langer, umgeht aber Engstelle
Verkehrssituation betroffen sein werden  WeinbergstraRe ohne Gehweg (sicherer Schulweg; beidseitiger Gehweg ab
wie die derzeitigen Anwohner. der Nelkenstrale)

Ein weiteres Thema was des Ofteren
diskutiert wurde ist die entstehende
Problematik mit dem entstehenden

Baustellenverkehr. Abwicklung Die Baustellenverkehr ausschlieRlich tGiber die

WeinbergstralRe/TulpenstraRe/NelkenstralRe; entsprechende Vorgaben fiir
Baufirmen

durch Zusatzverkehr Pegelerhhungen, Beurteilungspegel jedoch unterhalb
IGW der 16. BImSchV = kein Anspruch auf Larmschutz im Bestand

Anbindung an TulpenstraBe wurde untersucht, ist jedoch aktuell aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht umsetzbar; Planungen sind so ausgelegt, dass
der Lickenschluss zur Tulpenstral3e in Zukunft moglich ist. -

I'N G ENIEUR
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Offentlichkeit

Anregung: Firstrichtung nicht nur parallel zur Stralle,
sondern auch um 90 Grad versetzt - bessere
Ausnutzung des Baufensters und eine bessere
Nutzung der Photovoltaikanlage

Im Bereich der DHH ergeben sich aufgrund des
Verhaltnisses von Grundflache zur Gebaudehdhe
wachturmahnliche Gebaude (Tower)

Vorschlag: z. B. Lattengerist zur Visualisierung oder
Darstellung in Modell

Muss Bauform ,,Stadtvilla" generell auszufiihren oder
sind alle Bauvarianten liber das gesamte Baugebiet
im Mix erlaubt?

Ziel der Firstrichtung, einheitliche Ausrichtung
Gebaude in den jeweiligen StralRenziigen zu
erreichen; aus energetischen Gesichtspunkten zwar
Sudausrichtung wiinschenswert. Aus
ortsgestalterischer Sicht wird hiervon jedoch
abgesehen und die Firstrichtung traufstandig zur
jeweiligen StraRe vorgegeben.

ausreichend hohe Nutzung erneuerbarer Energien ist
auch bei der vorgegebenen Ausrichtung moglich.

Entstehung von wachturmahnlichen Gebauden wird
aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen nicht
gesehen

Festsetzung maximale GH von 12 m (WA5) ermoglicht
flachensparende Bebauung unter Berticksichtigung
bestehendem Geldande (Darstellung in Schnitten);
zusatzliches Modell, Aufstellen Leergeriist daher
nicht vorgesehen.

Der Bautypus ,,Stadtvilla® ist nur eine Moglichkeit, die
im Plangebiet vorgesehen ist. Alle weiteren
Bauvarianten sind im Plangebiet im Rahmen der
Festsetzungen zul3dssig.

Gemeinde Berghaupten
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf

Offentlichkeit

Errichtung von Einzel-, Doppel- abweichende Bauweise: zulassig sind
Reihenhauser bis zu einer Gebaudelange Gebaude mit Lange von maximal 20
von 50m zulassig?

Wurde nur die tirkis schraffierte Flache nur turkis schraffierten Flachen stellen
fur das ,Rangieren Traktoren" kalkuliert?  die Bereiche dar, auf der das Rangieren

Warum sind andere bewirtschaftete mit einem Traktor angenommen wird. o~ T BT
Flachen nicht mit einbezogen? Bei Inaugenscheinnahme vor Ort ist / i ’m]da
schwer ersichtlich auf welchen Flichen /"@,[m

genau landwirtschaftliche Nutzung "‘/\’;-/M
besteht und wie intensiv die Flachen Yy
genutzt werden. Konkrete Angaben o/
hierzu lagen Gutachter nicht vor. @‘@
Sind Schallmessungen in dem Baugebiet  Schallmessungen wurden und werden /
durchgefihrt worden? Hat schon eine nicht durchgefuhrt; fir Untersuchung .. ¢
Bewertung stattgefunden? Wenn ja, mit  wurden StraRenverkehrszahlen B v ‘;}w
welchem Ergebnis? Werden noch (Fuchsbihlweg, Weinbergstralie) curpnsp & I/
~ Schallmessungen durchgefihrt? messtechnisch erhoben (keine Angaben) ~__ — e | : 3/ )
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Weiteres Vorgehen
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Gemeinde Berghaupten
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Weiteres Vorgehen

* Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und Behorden
zur Einholung Stellungnahmen

* Gemeinderat:
Abwagung der Stellungnahmen

* Einarbeitung Anderungen in Bebauungsplan

* Bearbeitung weitergehende Untersuchungen
(Verkehr, Schall, Kaltluft, Umweltbeitrag,
Artenschutz, ...)

* Gemeinderat:
Billigung Entwurf
Beschluss Offenlage

* Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs

* Gemeinderat:
Abwagung
Satzungsbeschluss
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