Gemeinde Berghaupten
Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

- ——

BEBAUUNGSPLAN
,AM BETTACKER [Il“
Bebauungsplan Entwurf

ZUr O

Beratung im Gemeinderat Berghaupten

fentlichen Auslegung

1] 22.07.2021

EEEEEEEEEE



Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Dorfberg

2

Lage des Plangebiets
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* 500 m sudwestlich des Dorfkernes der Gemeinde Berghaupten

* Zwischen Tulpenstralle, Fuchsbihlweg und Weinbergstralle

Plangebiet und Umgebung
* Im Osten und Norden von Wohnbebauung umgeben.
* |Im Stden Wiesenflachen angrenzend

* Im Westen Wiesenflachen, Weinreben und ein landwirtschaftlicher
Hof

* Im Suden des Gebietes Feuchtbiotop

¢ |m Osten des Gebietes Christbaumkultur
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Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Keine Festlegung fiir Planbereich im
Regionalplan

- Bedarfsnachweis erforderlich

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Ausweisung im B-Plan als WA,
landwirtschaftliche Flache, Griinflache

Genehmigung oder Anderung FNP nicht
erforderlich, da beschleunigtes Verfahren
nach § 13b BauGB

- Berichtigung FNP nach Abschluss B-Plan

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Schutzgebiete

Biotope im Plangebiet:
- Wildobst-Feldhecke
- Schilfréhricht und Feldgeholz

Artenschutz = unkritisch,
insbesondere aufgrund Erhalt
Biotopflachen

3 22.07.2021
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Hochwassergefahrenkarte

Kein Uberschwemmungsgebiet, kein
Risikogebiet

Auswirkungen auf Dorfbach durch
Baugebiet sehr gering = keine
nachteiligen Hochwasserfolgen
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Altablagerung

1972-1985 Ablagerung Erdaushub und

Bauschutt (Flache etwa 2.800 m?)

Orientierende Untersuchung wurde
durchgefiihrt

Entsorgung teilweise erforderlich

Verfahrensart

Voraussetzungen sind:

- Satzungsbeschluss bis 31.12.2021

- Wohnnutzung

- Grundflache < 10.000 m?

- keine UVP-Pflicht

- keine Beeintrachtigung VS-/FFH-Gebiete
- Anschluss an Siedlungsbereich

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Das Baugesetzbuch (BauGB) ermdglicht die
Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB

* §13b BauGB ist anwendbar

Verfahrensablauf

* Beschleunigtes Verfahren

Keine naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich

41 22.07.2021
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Flachenbilanz
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e Geltungsbereich 24.619 m
- Landwirtschaftliche Flache 7.839 m?

7 * Bruttobauland 16.780 m?

/ - StraBen und Wege 2.188 m?

Al - Griinflichen 2.950 m?

| J\/ = \Q \\/ / , * Nettobauland 11.642 m?

/ ~ \./ \/—,h ‘an.

10, 7

b s 07 am - \/ N/
[ ,?{1 /S 596 qm N\’ ik
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* 26 Bauplatze = etwa 43 Wohneinheiten

‘VI SO B'““;"/ ~ - 106 Einwohner
il —— / ol
/JZ[»\ ‘*ﬂ"’s’“"z/ g " » - 50 Einwohner/ha Bruttobauland (Vorgabe der
Ll g - := o Raumordnung fir Siedlungsentwicklung in
el A\ ~sad N Berghaupten) 2 63 E/ha
"J‘-‘(‘)‘f"vm_. = Geltungsbéféloh?ﬁ 619 dm 1] \
* Annahme Kfz-Aufkommen gesamt:
\ R etwa 235 Fahrten
\\ \ tags 14 Fahrten/Stunde
nachts 1 Fahrten/Stunde
( Spitzenstunden 24 Fahrten
P N\ -
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Festsetzungen

e Allgemeines Wohngebiet
Ausgeschlossen sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe (= FeWo), Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

* Baufenstertiefe 15 m

* Gebadudelange maximal 20 m

* Bereiche fur Einzel- und Doppelhauser
* Ne, St, Ga auch auBerhalb Baufenster
* Grundflachenzahl 0,4

* 2-3 Vollgeschosse

7839 gm

* Wandhohe 5,0 m bzw. 7,0 m
Firsthohe 9,0 m bzw. 11,0 m

* Bezugspunkt durch EFH

e Satteldach 30°-40°
Flachdach (begriint) fir Mehrfamilienhaus

 Firstrichtung vorgegeben

I'N GENIEURE
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Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Bebauungsplan-Vorentwurf mit Anderungen

Anderungen:

* Erweiterung Geltungsbereich (Flst.-Nr. 49 und
Grinflache)

e Aufnahme Leitungsrecht

* Aufnahme artenschutzrechtlicher Hinweise
(Zeitraum Rodungsarbeiten; Schutzzaun gegentiber
Biotop)

* FulBlweg in Grinflache nicht fixiert; teilweise
Verbreiterung von 3,0 m auf 4,5 m

* Verschieben Planstralle 2

* Aufnahme StraBenhdhen

* Herausnahme bisherige Parkplatze mit Verkehrsgriin
* EFH von 209,0 m+NN auf 210,0 m+NN

* Aufnahme Dachformen vPD, ZD, WD

* Anpassung Gebaudehohen

I'N GENIEURE
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Querschnitt 1

FH 12,5 m :
Eom+3sm [~ oo |
H =\ ! | g////_@ﬁm+L0m

WH 8,5 m i 1
5pm+&5m'“ﬁ3¢//\\\ | | :

L]

£ WH6,0m
; | /v_ (50m+1,0m |
1 1 o |
1 A P 1
1 3 1
L P 1
i ' _ 1
1
‘ 1
]
Querschnitt 3
FH 10,5 m _ i .
(90m+15m i FH 10,5 m
- i g (9,0m+15m
WH6,5m ! '
' i WH6,5m
50m+1,5 ! ,
(Com*1om | (5.0m+1,5m
: | - T
i | 1

dasll B ——

I' NG ENIEURE

8 22.07.2021



- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Bebauungsplan-Vorentwurf: Gebdaudehdhen
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Bebauungsplan-Vorentwurf: Gebdudehdhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen

ngsbereich 30 149 gm
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen ~
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen

ngsbereich 30 149 gm
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebdaudehohen
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ng§ﬁereich 30 149 gm

/
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Anderungen: * Verschieben PlanstrafRe 2

* Erweiterung Geltungsbereich (Flst.-Nr. 49 und Griinflache) e Aufnahme StraRenhéhen

* Aufnahme Leitungsrecht * Herausnahme bisherige Parkplatze mit Verkehrsgriin
* Aufnahme artenschutzrechtlicher Hinweise (Zeitraum Rodungsarbeiten; Schutzzaun  EFH von 209,0 m+NN auf 210,0 m+NN

gegeniber Biotop)

* Aufnahme Dachformen vPD, ZD, WD
* Fulweg in Grunflache nicht fixiert; teilweise Verbreiterung von 3,0 m auf 4,5 m

*  Anpassung Gebdaudehohen

17| 22.07.2021
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Weiteres Vorgehen

* Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und Behorden
zur Einholung Stellungnahmen

Planzeichenerklarung
etzungen

* Gemeinderat:
Abwagung der Stellungnahmen

* Einarbeitung Anderungen in Bebauungsplan

* Bearbeitung weitergehende Untersuchungen
(Verkehr, Schall, Kaltluft, Umweltbeitrag,
Artenschutz, ...)

* Gemeinderat:
SO Billigung Entwurf

GEMEINDE BERGHAUPTEN

orvenes Beschluss Offenlage
BEBAUUNGSPLAN

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"AM BETTACKER"

ZEICHNERISCHER TEIL

* Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs

* Gemeinderat:
Abwagung
Satzungsbeschluss

Z Am Fuchsbihi

I' NG ENIEURE
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Ziele der Planung

Umsetzung Wohnbebauung
* Erhalten Biotope

* Bericksichtigung weitere
umweltrelevante Belange (z. B.
Artenschutz)
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Lage im Bereich des ehemaligen Der Anregung wird entsprochen.
Steinkohlebergwerkes Diersburg-Berghaupten Zur Erkundung des bergbaubedingten
- Keine genaue Kenntnis tber genaue Lage Gefahrenpotentiales wird ein sachverstandiges
samtlicher Grubenbaue, Schachte und Bergbaugutachten erstellt.
Stollenmundlécher Auswirkung: Bergbaugutachten

- Alter Schacht am nérdlichen Rand des
Plangebietes; keine weiteren Informationen

- Bergbau unter Plangebiet ware moglich

- Empfehlung: Bergbaugutachten

I' NG ENIEURE

22| 22.07.2021



- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Baurechtsamt

Anregung: Flache des Biotops insgesamt in den Der Anregung wird entsprochen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen  Einbeziehung vorhandene Biotopflache
Auswirkung: Erweiterung Geltungsbereich und
Festsetzung Grunflache; keine Bebauung entlang
Fuchsbuhlweg

Begriindung, warum Flache zwischen Wird erganzt
Christbaumkultur und Bebauung des Fuchsbihlwegs

nicht Gberplant wird (Wohnbauflachenbedarf,

entsteht Baullicke?)

Festsetzung LR aulBerhalb Geltungsbereich Wird angepasst

Anregung: Zahl der Vollgeschosse fiir MFH auf Zwingend Il wird aufgenommen
zwingend Il oder llI-IV hohere Bebauung jedoch nicht vorgesehen |
Anregung Erhohung Wandhohe 5 m Wird entsprochen (von 5 m auf 6 m {

I' NG ENIEURE
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Landwirtschaftsamt (Schall: Gewerbeaufsicht)

Flache guter Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe Il
ackerfahige Boden fir die Landwirtschaft zu erhalten
und zu sichern; Inanspruchnahme nur soweit
offentliche Belange es erfordern und nur in
unbedingt notwendigem Umfang fiir Siedlungen

Keine Existenzgefahrdung bei Nebenerwerbsbetrieb
Bei Bedarf Zuweisung gleichwertiger Ersatzflachen

Begrenzung an landwirtschaftliche Flachen (Nutzung

teilweise ackerbaulich, teilweise als Griinlan)

- mit ortsiblichen charakteristischen Emissionen
ist zu rechnen

- Bewirtschaftung Weihnachtsbaumkultur auch
mit Emissionen verbunden (Einsatz Insektizide,
o)

- Mindestabstand zur Weihnachtsbaumkultur
(Schutz von Anwohnern, ...)

- Konfliktpotential besteht (eher subjektives
Storempfinden, weniger tatsachliche
Gesundheitsgefahrdung)

- BLV: 2 m bzw. 5 m Abstand bei Einsatz PSM
- Empfehlung: 20 m oder 13 m mit Hecke

- Annahme: Uberschreitung IRW durch

Nachtarbeit, tags mit erhohter Empfindlichkeit

Zwar Inanspruchnahme Flache guter Bodenqualitat fiir Bebauung
Abwagung der gegenseitigen Interessen: Inanspruchnahme erforderlich,
um Bevdlkerung mit dringend bendtigtem Wohnraum zu versorgen
Errichtung von Geschosswohnungsbau und Doppelhdusern vorgegeben,
um angemessene bauliche Dichte zu erreichen

Landwirtschaftliche Immissionen werden bericksichtigt, aber kein

Abstand von 20 m

- Kein Konflikt zwischen bestehender Landwirtschaft und
Wohnbaugrundstiicken

- keine zusatzliche Einschrankung angrenzender
Weihnachtsbaumkultur

- Zwar heranricken Wohnbebauung an Weihnachtsbaumkultur
heran, keine starkeren Einschrankungen bei Bewirtschaftung als
bisher

- ,Sprihnebel” auf benachbarte Grundstiicke sind moglich ;Abdrift
ist soweit technisch moglich, zu vermeiden (,,gute fachliche Praxis“:
Einhaltung Abstdande, Verhinderung Abdrift, ...)

- Flache von Wohnbebauung umgeben

- Abstand =>5 m zum Plangebiet

- = keine zusatzlichen Einschréankungen

- des Bebauungsplans ist demnach nicht mit
Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen wird ein Schallgutachten erstellt.

Auswirkung: Schallgutachten
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Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Umweltschutz

Hinweis auf Untersuchung Artenschutz und Wird untersucht und erganzt
Vermeidung Umweltschaden (Auswirkungen auf
Hirschkafer, ...)

Hinweis auf Biotop: keine Eingriffe zu erwarten Werden erganzt
Empfehlung: Erganzung PflegemalRnahmen

Hinweis auf Vorgabe insektenfreundliche Wird aufgenommen.
StraRenbeleuchtung (NatSchG ab 01.01.2021)
Empfehlung: auch fir Beleuchtung Gebaude

LRA, Wasserwirtschaft

,,,,,,,,,,,,,,,

Erganzen Entwasserungskonzept mit Untersuchung Wird aufgenommen
Alternativen zur naturvertraglichen RW-
Bewirtschaftung

Hinweis auf Altlast, Kenntnisstand ausreichend, keine  Kenntnisnahme
Kennzeichnung erforderlich

I' NG ENIEURE
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Abfallwirtschaft

Uberpriifung Wendeplatz mit Fa. Merb Wird abgestimmt
Freihaltung Wendeplatz Nicht festsetzbar
Uberpriifung Radien, Schleppkurven Sind ausreichend bemessen

Regionalverband

: Vs
W/

Nicht aus FNP entwickelt = Bedarfsnachweis wurde Kenntnisnahme
plausibel dargelegt

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: einplanen  Kenntnisnahme
angemessene Baudichten, Bauformen mit kleineren

Wohneinheiten = entsprechende Moglichkeiten

durch Wohneinheiten und Vollgeschosse werden

begrufit

Anregung: Wandhohe in WAL und WA2 auf 6 m (zwei  Wird von 5 m auf 6 m erhoht
gut nutzbare Vollgeschosse)

Uberlandwerk Mittelbaden

20-kV-Freileitung quert Gebiet Verkabelung wird angestrebt
Auswirkung: zusatzliche ErschlieRungskosten

I'N G ENIEUR
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

generelle Haltung zu Neubaugebieten:

Jedes Baugebiet im AuBenbereich kostet das
Allgemeinwesen mehr als es an Steuereinnahmen
einbringt 2 Notwendigkeit Baugebiet genau zu
Uberprifen, da es nicht nur mit Larm- und
Verkehrsbelastungen einhergeht, sondern auch mit
steigenden Abgaben und Gebuhren fir die
Wohnbevélkerung

beschleunigtes Verfahren (§ 13b) urspriinglich als
Instrument zur schnellen Schaffung von Wohnraum
fur Fluchtlinge 2 Zweckentfremdung

Voraussetzung fiir § 13b: Angrenzung an im

Zusammenhang bebaute Ortsteile an einer im

Verhaltnis zur GesamtgroRe nicht nur

unwesentlichen Grenze (Hinweise auf Urteil VGH

Miinchen)

- keine Zersiedelung des AuBenbereichs, sondern
nur abrundende Erweiterung in AuBenbereich

- Hier: Anschluss nur mit kurzem Schenkel

- Keine Anwendung fiir neuen Siedlungsbereich im

- Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum

- Vorrangig tiber MalBnahmen der IE

- Aktuell nicht moglich, da alle Baulticken in
privatem Eigentum, keine Verfligbarkeit

- Um Bedarf abdecken zu kdnnen, Ausweisung
Bauland erforderlich

- Verursachung Unterhaltungskosten ist bekannt,
allerdings Ausweisung Bauland erforderlich

§ 13b BauGB zur Schaffung von Wohnraum
eingeflhrt, nicht fir Wohnraum fir Flichtlinge

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Das Plangebiet schlie8t auf einer Lange von etwa 130
m an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Sinne des § 13b BauGB an. Beim zitierten Urteil
wurde eine bandartige Bebauung in den
AulRenbereich entwickelt, die nur auf der Tiefe eines
Bauplatzes an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil angeschlossen war. Mit dieser Situation ist
das hier vorliegende Baugebiet nicht zu vergleichen.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Reduktion des Flachenverbrauches eines der zentralen

Ziele von Bund und Land

- Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Bauland soll vermieden werden und
bedarf der besonderen Begriindung (auch im
beschleunigten Verfahren)

- Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB) und das Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden(§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

ermittelter Flachenbedarf von 0,35 ha liegt deutlich unter
ausgewiesener Flache, Begriindung fiir angeblichen
Mehrbedarf ist nicht zu akzeptieren:

Zwar Einbeziehung hoher Anteil an jungen Menschen,
aber kein Eingehen auf Altersverteilung insgesamt

Auch keine Anderung durch Nihe zu Offenburg = nur
Eigenentwicklung zuldssig

Forderung: Reduzierung Flache auf 0,35 ha

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird

unter Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflachen

und ,vorrangiger” Innenentwicklungspotenziale wie

Brachflachen, Gebaudeleerstanden und Baulilicken

begriindet

- verschiedene Flachen, auf denen sinnvolle IE
vollzogen werden kdnnte (kein Bau-, Entwicklungs-
bzw. VerduBerungsinteresse)

- Zusatzlich Erschwernisse z. B. durch HWGK (HQ100)

- Reduktion Flachenverbrauch zwar zentrales Ziel von
Bund und Land. Geeignete Instrumente,
insbesondere zur Aktivierung der Bebauung von
Bauliicken, werden den Gemeinden jedoch nicht zur
Verfligung gestellt.

Jugendquotient in Berghaupten bereits hoch und weiter

ansteigend bis 2035 (Prognose Stat. LA)

- potenziell mehr junge Menschen, die moglichweise
Familie vor Ort griinden mochten

- Angewiesen auf Wohnraum in Gemeinde

- Zu bericksichtigen: vergangene 15 Jahre
Geburteniuberschuss von durchschnittlich 3,5
Kindern; grundsatzlich positive natirliche
Bevolkerungsentwicklung

- Abstimmung Bedarf mit RVSO

28| 22.07.2021
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Siedlungs- und Verkehrsflache in Berghaupten
zwischen 2008 und 2018 um 9,6 % gestiegen
(doppelt so hoch wie Durchschnitt Landkreis (4,5 %))
Kein Ende des Flachenfralies trotz
Bevolkerungsabnahme und Prognose in gleiche
Richtung

Bebauung nach § 13b BauGB nicht zuldssig, da fast
ausschliefRlich EFH und DDH (grof3ter Flachenbedarf)
In Nachbarschaft auf MFH mit 3-6 WE

Keine ausreichende Alternativenprifung (Bebauung
mit MFH und Verkleinerung des Baugebiets)

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Gemal} der Bevolkerungsvorausrechnung des
Statistischen Landesamtes wird fiir die Gemeinde
Berghaupten von einem Bevélkerungswachstum auf
etwa 2.440 Einwohner bis ins Jahr 2029 gerechnet
(aktuell 2.427)

Der Anregung, das Verfahren nach § 13b BauGB
kdnne fur Einzel- und Doppelhduser nicht
angewendet werden, kann nicht gefolgt werden.
Der § 13b BauGB sieht fiir diese Bauweisen keinen
Ausschluss vor.

Gepruft wird dichtere Bebauung

n Vs
W et

,,,,,,,,,,,,,,,,
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Gebiet wird verkehrstechnisch flir ungeeignet
eingestuft

Begrindung: Voraussetzung fiir Baugebiete gute
Anbindung an OPNV und Erreichbarkeit Buslinien
Bei geplantem Neubaugebiet keine fulRlaufige
Erreichbarkeit Bushaltestelle (Entfernung von ca. 5
Gehminuten = ca. 400 m)

Baugebiete, die ohne Auto nicht gut genutzt werden
kdnnen, sind nicht mehr zeitgemal} und mit
Nachhaltigkeitskriterien nicht zu vereinbaren. Selbst
die Verkehrsanbindung fir den privaten Verkehr iber
bereits bestehende Stral3en ist schwierig, da dort
momentan zum Teil nur einspurige Stralen ohne
Gehwege vorhanden sind.

Berechnung der in StoRzeiten zu erwartenden
Fahrten ist unseres Erachtens viel zu niedrig
angesetzt, da bei 43 Wohneinheiten in der heutigen
Zeit mit doppelter Berufstatigkeit und der Tendenz,
Kinder mit dem Auto zur Schule oder zum
Kindergarten zu bringen (Entfernung auch dorthin
deutlich mehr als fullaufig), mit mindestens 60
Fahrten morgens gerechnet werden muss. Bei dieser
zusatzlichen Verkehrsbelastung auf (iberwiegend
schmalen StralRen sind Probleme vorprogrammiert.

Der Anregung, nur Baugebiete mit guter Anbindung
an den OPNV vorzusehen, kann nicht entsprochen
werden.

Vorab anzumerken ist, dass der OPNV in Berghaupten
nur durch Busse erfolgt. Ein attraktiverer
schienengebundener Nahverkehr besteht nicht und
kann auch nicht vorgesehen werden.

Neben der Anbindung an den OPNV spielt eine
Vielzahl weiterer Faktoren eine wichtige Rolle bei der
Auswahl von Baugebieten. Beispielsweise liegt das
Plangebiet in der Nahe zur Grundschule von
Berghaupten, die daher ful’laufig zu erreichen ist.
Darilber hinaus ist auch der Ortskern mit
Bushaltestelle fuRlaufig in etwa 15 Minuten zu
erreichen. Aus diesem Grund kann auch fiir dieses
Baugebiet noch von einer annehmbaren Anbindung
an den OPNV ausgegangen werden.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Artenschutz ist zu beachten artenschutzrechtliche Untersuchung wird
Ergebnisse zur Untersuchung "Tiere und Pflanzen,, durchgefihrt

fehlen, obwohl GR den Plan bereits zur Abstimmung Hierzu wird eine artenschutzrechtliche Abschatzung
vorgelegt bekommen hat. Offensichtlich Betrachtung  erstellt. Dieses wird dem Entwurf des

Artenschutz als nebensachlich und nicht Bebauungsplanes in der Offenlage beigelegt.
entscheidungsrelevant. Das kritisieren wir an dieser

Stelle scharf und fordern die Beachtung dieses

Punktes und die Darlegung der Untersuchung ein.

- Y4
e ——
W

Bei unglinstiger Windrichtung ist im oberen Teil des Aufgrund der Abstande zwischen neuer N
Gebiets mit Beeintrachtigungen durch den Einsatz Wohnbebauung und bestehender

von Spritzmitteln aus dem Weinbau, die nach unten landwirtschaftlicher Nutzung (Weinbau) ist nicht mit

in die Wohnsiedlung verdriftet werden, zu rechnen. unzumutbaren Beeintrachtigungen im Plangebiet zu

Interessenskonflikte sind vorprogrammiert. Die rechnen (keine Anregung hierzu vom Amt fir

prinzipielle Eignung des Gebietes sollte deshalb noch  Landwirtschaft). Zwar ist ,,mit den fir die

einmal Uberdacht werden. Landwirtschaft ortsublichen charakteristischen

Emissionen (Larm, Staub, ...) zu rechnen”. Weitere
Bedenken hinsichtlich moglicher Immissionen durch
den Weinbau bestehen von Seiten des Landratsamtes
nicht.

I' NG ENIEURE

311 22.07.2021



- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Stadt Gengenbach

Kleintierhaltung jeder Art erlaubt? Wird ausgeschlossen

Keine Regelung fiir GrolRe Nebenanlagen? Richtet sich nach § 14 BauNVO und LBO (Abstande)
auch halbstammige Obstbaume aufgrund Werden aufgenommen

Grundstlicksgrofden?

Keine Regelung zum Versatz von Doppelhaushalften Wird aufgenommen

Erlauterung Ermittlung Wohneinheiten Ansatz: Durchschnittswerte, keine Maximalwerte

‘_ ,
N e m———

Biirger/-in

Zufahrt Uiber Fuchsbiihlweg kritisch aufgrund geringer Prifung Zufahrt tiber Fuchsbiihlweg durch
StralRenbreite, keine Wende- oder Verkehrsgutachten, ggf. auch im Schallgutachten
Ausweichmoglichkeiten Auswirkung: Verkehrsgutachten und Schallgutachten
Auswirkungen: Larmbelastungen, Erschiitterungen,

hoheres Verkehrsaufkommen

Anregung: Anderung Verkehrsfiihrung

Am Fuchspini

I' NG ENIEURE
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Biirger/-in

Verhaltnis Gebaudehdhe, Vollgeschosse und Keine Reduzierung Hohen

Grundsticksflache unginstig = turmahnliche Entstehung von turmahnlichen Gebauden nicht zu
Gebaude befirchtet beflirchten

Ableitung Oberflachenwasser von AuRenbereich Ableitung wird geprift und im B-Plan eingearbeitet

(aktuell: Einleitung auf Hohe Fuchsbiihlweg 8):
Ausfihrung des Entwasserungsgrabens?

Annahme, dass ,wildes Parken” in WeinbergstralRe Anzahl Stellplatze (aktuell 1,5) und 6ffentliche 7
und Fuchsbihlweg zunimmt Parkplatze werden gepruft i
Prifung WeinbergstralRe und Fuchsbihlweg Wird gepruft ')
hinsichtlich Verkehrsbelastung Auswirkung: Verkehrsgutachten

Risikobetrachtung Baugebiet hinsichtlich Kann nicht gefolgt werden

Vermarktung? Hinweis auf schwierige Vermarktung in  Aktuell noch sieben von 17 Bauplatze in FulBbach

FulBbach verfligbar; darliber hinaus Infrastruktur FuBbach und

Berghaupten nicht vergleichbar

ZilNiC__
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Direkte Nachbarschaft an landwirtschaftlich genutzte  Schallgutachten wird erstellt

Flachen; Uberpriifung Immissionen im Baugebiet Auswirkung: Schallgutachten

Biirger/-in

Verlust landwirtschaftliche Flache (gut befahrbar, Abwadgung gegenseitiger Interessen:

Quelle, ...); ideal fur W Inanspruchnahme erforderlich zur Versorgung -
eidesaison Bevolkerung mit Wohnraum

Verlust jahrliche Heuernte

Uber Griinfliche strémt Kaltluft in das Dorf Auswirkungen werden untersucht
Frage: Untersuchungen der Stromungen? =

4 7
W e

Das Plangebiet ist Lebensraum folgender Tiere: Auswirkungen auf geschltzte Tierarten werden in der
Rehe, Flchse, Marder, Fledermause, Spechte, artenschutzrechtlichen Untersuchung, Auswirkungen

Greifvogel und einiger Insekten. auf die Ubrigen Tierarten im Umweltbeitrag ermittelt

Auch wenn die meisten dieser Tiere nicht geschitzt und bewertet.

sind, wird dennoch ihr Lebensraum zerstort. Wir Auswirkung: Untersuchung im Artenschutzgutachten

bitten dies bei der artenschutzrechtlichen und Umweltbeitrag

Uberpriifung zu beachten

I' NG ENIEURE
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Hinweise auf Quelle im Plangebiet

Aussage Begrinung: Durch Versiegelung entsteht
kein erhéhtes Hochwasserrisiko. Das Wasser im
Dorfbach steigt lediglich um 0,003 cm an.

Frage: wieso wird ein HRB im Obertal bendtigt, wenn
das AnschlieBen eines kompletten Wohngebietes
keine Auswirkungen auf den Pegelstand des
Dorfbachs hat?

Wird bericksichtigt

Veranderung der HW-Situation wurde im Bereich des
Langenbach berticksichtigt. Da das zukiinftig bebaute
Teileinzugsgebiet im Bereich des Baugebietes nur
0,3% des Gesamteinzugsgebietes des Langenbaches
am Einleitungspunkt darstellt, sind die Auswirkungen
auf die Hochwassersituation direkt unterhalb des
Einleitungspunktes gering. Dies konnte auch durch
die hydrologisch-hydraulische Berechnung bestatigt
werden. Die resultierende Anhebung des
Wasserspiegels bei einem hundertjahrlichen
Regenereignis betragt etwa 0,003 m (nicht cm) im
Bereich der Einleitungsstelle und liegt im
Genauigkeitsbereich des Berechnungsmodells.
Bezogen auf die Hochwassersituation entlang des
Dorfbaches ist deshalb keine signifikante
Verschlechterung bei den betrachteten Ereignissen
TN = 10a bis TN = 100a durch das geplante Baugebiet
zu erwarten.

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Festsetzungen

* Mischverkehrsflache mit 5,50 m
* Wendeplatz fur ASF

* FulBwegeverbindungen

* Parkplatz

* 1,5St/WE

* Spielplatz
* Grunzug

* Weihnachtsbaumkultur (landwirtschaftliche Flache)

7839 am

* Graben zum Abfangen Oberflachenwasser
* Entwasserung im Trennsystem

* Retentionszisternen

I' NG ENIEURE
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Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il

Bebauungsplan-Vorentwurf

Satteldach Flachdach (Mehrfamilienhaus)

Versetztes
Pultdach

Bogendach

Mansarddach
il

Krippelwalm-
dach

Walmdach Tonnendach

Zeltdach Pultdach l

I'NGENIEURE
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Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Stadtebauliches Konzept
* Fortsetzung Wohnbebauung Weinbergstrale
* Freistehende Einzelhduser vorgesehen

* 2-3-geschossige Bebauung

* Erhaltung Biotope

* Spielplatz im Griinbereich

* FuBwegeverbindungen

* Anbindung an WeinbergstraRe und
Fuchsbihlweg

* Entwasserung zur Tulpenstralle =
Leitungsrecht erforderlich

 Weihnachtsbaumkultur bleibt erhalten

I'NGENIEURE
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Stadtebauliches Konzept

Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan ,Am Bettacker Il1*

Fortsetzung Wohnbebauung Weinbergstralle
Freistehende Einzelhduser vorgesehen

2-3-geschossige Bebauung

Erhaltung Biotope

Spielplatz im Grinbereich

FuBwegeverbindungen

Anbindung an WeinbergstraRe und
Fuchsbihlweg

Entwéasserung zur TulpenstraRe 2>
Leitungsrecht erforderlich

Weihnachtsbaumkultur bleibt erhalten
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- Gemeinde Berghaupten

‘ Bebauungsplan ,Am Bettacker Il
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Geldandeschnitte
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Geldandeschnitte
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