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Lage des Plangebiets

• 500 m südwestlich des Dorfkernes der Gemeinde Berghaupten

• Zwischen Tulpenstraße, Fuchsbühlweg und Weinbergstraße

Plangebiet und Umgebung

• Im Osten und Norden von Wohnbebauung umgeben.

• Im Süden Wiesenflächen angrenzend 

• Im Westen Wiesenflächen, Weinreben und ein landwirtschaftlicher 
Hof

• Im Süden des Gebietes Feuchtbiotop

• Im Osten des Gebietes Christbaumkultur

Ausgangssituation
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Übergeordnete Vorgaben

Regionalplan Südlicher Oberrhein Flächennutzungsplan Schutzgebiete

Biotope im Plangebiet:
- Wildobst-Feldhecke
- Schilfröhricht und Feldgehölz

Artenschutz → unkritisch, 
insbesondere aufgrund Erhalt 
Biotopflächen

Darstellung als landwirtschaftliche Fläche

Ausweisung im B-Plan als WA, 
landwirtschaftliche Fläche, Grünfläche

Genehmigung oder Änderung FNP nicht 
erforderlich, da beschleunigtes Verfahren 
nach § 13b BauGB

→ Berichtigung FNP nach Abschluss B-Plan

Keine Festlegung für Planbereich im 
Regionalplan

→ Bedarfsnachweis erforderlich



Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan „Am Bettacker III“

22.07.20214 |

Übergeordnete Vorgaben

Hochwassergefahrenkarte

Kein Überschwemmungsgebiet, kein 
Risikogebiet

Auswirkungen auf Dorfbach durch 
Baugebiet sehr gering → keine 
nachteiligen Hochwasserfolgen

Verfahrensart

• Das Baugesetzbuch (BauGB) ermöglicht die 
Einbeziehung von Außenbereichsflächen in das  
beschleunigte Verfahren gemäß § 13a BauGB

• Voraussetzungen sind:
- Satzungsbeschluss bis 31.12.2021
- Wohnnutzung
- Grundfläche < 10.000 m²
- keine UVP-Pflicht
- keine Beeinträchtigung VS-/FFH-Gebiete
- Anschluss an Siedlungsbereich

• § 13b BauGB ist anwendbar

Verfahrensablauf

• Beschleunigtes Verfahren

• Keine naturschutzrechtlichen 
Ausgleichsmaßnahmen erforderlich

Altablagerung

1972-1985 Ablagerung Erdaushub und 
Bauschutt (Fläche etwa 2.800 m²)

Orientierende Untersuchung wurde 
durchgeführt

Entsorgung teilweise erforderlich



Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan „Am Bettacker III“

22.07.20215 |

Städtebaulicher Entwurf

Flächenbilanz

• Geltungsbereich                      24.619 m
- Landwirtschaftliche Fläche   7.839 m²

• Bruttobauland                         16.780 m²
- Straßen und Wege                  2.188 m²
- Grünflächen                             2.950 m²

• Nettobauland                           11.642 m²

• 26 Bauplätze = etwa 43 Wohneinheiten

→ 106 Einwohner

→ 50 Einwohner/ha Bruttobauland (Vorgabe der 
Raumordnung für Siedlungsentwicklung in 
Berghaupten) → 63 E/ha

• Annahme Kfz-Aufkommen gesamt:
etwa 235 Fahrten
tags 14 Fahrten/Stunde
nachts 1 Fahrten/Stunde
Spitzenstunden 24 Fahrten
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Bebauungsplan-Vorentwurf

Festsetzungen

• Allgemeines Wohngebiet
Ausgeschlossen sind Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht störende 
Gewerbebetriebe (→ FeWo), Anlagen für 
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

• Baufenstertiefe 15 m

• Gebäudelänge maximal 20 m

• Bereiche für Einzel- und Doppelhäuser

• Ne, St, Ga auch außerhalb Baufenster

• Grundflächenzahl 0,4

• 2-3 Vollgeschosse

• Wandhöhe 5,0 m bzw. 7,0 m
Firsthöhe 9,0 m bzw. 11,0 m

• Bezugspunkt durch EFH

• Satteldach 30°-40°
Flachdach (begrünt) für Mehrfamilienhaus

• Firstrichtung vorgegeben
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Bebauungsplan-Vorentwurf mit Änderungen

Änderungen:

• Erweiterung Geltungsbereich (Flst.-Nr. 49 und 
Grünfläche)

• Aufnahme Leitungsrecht

• Aufnahme artenschutzrechtlicher Hinweise 
(Zeitraum Rodungsarbeiten; Schutzzaun gegenüber 
Biotop)

• Fußweg in Grünfläche nicht fixiert; teilweise 
Verbreiterung von 3,0 m auf 4,5 m

• Verschieben Planstraße 2

• Aufnahme Straßenhöhen

• Herausnahme bisherige Parkplätze mit Verkehrsgrün

• EFH von 209,0 m+NN auf 210,0 m+NN

• Aufnahme Dachformen vPD, ZD, WD

• Anpassung Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Vorentwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Vorentwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Vorentwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf: Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf

Änderungen:

• Erweiterung Geltungsbereich (Flst.-Nr. 49 und Grünfläche)

• Aufnahme Leitungsrecht

• Aufnahme artenschutzrechtlicher Hinweise (Zeitraum Rodungsarbeiten; Schutzzaun 
gegenüber Biotop)

• Fußweg in Grünfläche nicht fixiert; teilweise Verbreiterung von 3,0 m auf 4,5 m

• Verschieben Planstraße 2

• Aufnahme Straßenhöhen

• Herausnahme bisherige Parkplätze mit Verkehrsgrün

• EFH von 209,0 m+NN auf 210,0 m+NN

• Aufnahme Dachformen vPD, ZD, WD

• Anpassung Gebäudehöhen
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Bebauungsplan-Entwurf
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Weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen

• Frühzeitige Beteiligung Öffentlichkeit und Behörden 
zur Einholung Stellungnahmen

• Gemeinderat:
Abwägung der Stellungnahmen

• Einarbeitung Änderungen in Bebauungsplan

• Bearbeitung weitergehende Untersuchungen 
(Verkehr, Schall, Kaltluft, Umweltbeitrag, 
Artenschutz, …)

• Gemeinderat:
Billigung Entwurf
Beschluss Offenlage

• Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs

• Gemeinderat:
Abwägung
Satzungsbeschluss
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AUF WIEDERSEHEN!
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Luftbild

Ziele der Planung

• Umsetzung Wohnbebauung

• Erhalten Biotope

• Berücksichtigung weitere 
umweltrelevante Belange (z. B. 
Artenschutz)

landwirtschaftl. 
Emissionen

landwirtschaftl. 
Emissionen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Lage im Bereich des ehemaligen 
Steinkohlebergwerkes Diersburg-Berghaupten
- Keine genaue Kenntnis über genaue Lage 

sämtlicher Grubenbaue, Schächte und 
Stollenmundlöcher

- Alter Schacht am nördlichen Rand des 
Plangebietes; keine weiteren Informationen

- Bergbau unter Plangebiet wäre möglich
- Empfehlung: Bergbaugutachten

Der Anregung wird entsprochen.
Zur Erkundung des bergbaubedingten 
Gefahrenpotentiales wird ein sachverständiges 
Bergbaugutachten erstellt.
Auswirkung: Bergbaugutachten
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Baurechtsamt

Anregung: Fläche des Biotops insgesamt in den 
Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen

Der Anregung wird entsprochen.
Einbeziehung vorhandene Biotopfläche
Auswirkung: Erweiterung Geltungsbereich und 
Festsetzung Grünfläche; keine Bebauung entlang 
Fuchsbühlweg

Begründung, warum Fläche zwischen 
Christbaumkultur und Bebauung des Fuchsbühlwegs 
nicht überplant wird (Wohnbauflächenbedarf, 
entsteht Baulücke?)

Wird ergänzt

Festsetzung LR außerhalb Geltungsbereich Wird angepasst

IHK

Anregung: Zahl der Vollgeschosse für MFH auf 
zwingend III oder III-IV

Zwingend III wird aufgenommen
höhere Bebauung jedoch nicht vorgesehen

Anregung Erhöhung Wandhöhe 5 m Wird entsprochen (von 5 m auf 6 m
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Landwirtschaftsamt (Schall: Gewerbeaufsicht)

Fläche guter Bodenqualität der Vorrangflur Stufe II
ackerfähige Böden für die Landwirtschaft zu erhalten 
und zu sichern; Inanspruchnahme nur soweit 
öffentliche Belange es erfordern und nur in 
unbedingt notwendigem Umfang für Siedlungen

Keine Existenzgefährdung bei Nebenerwerbsbetrieb
Bei Bedarf Zuweisung gleichwertiger Ersatzflächen

Zwar Inanspruchnahme Fläche guter Bodenqualität für Bebauung
Abwägung der gegenseitigen Interessen: Inanspruchnahme erforderlich, 
um Bevölkerung mit dringend benötigtem Wohnraum zu versorgen
Errichtung von Geschosswohnungsbau und Doppelhäusern vorgegeben, 
um angemessene bauliche Dichte zu erreichen

Begrenzung an landwirtschaftliche Flächen (Nutzung 
teilweise ackerbaulich, teilweise als Grünlan)
- mit ortsüblichen charakteristischen Emissionen 

ist zu rechnen
- Bewirtschaftung Weihnachtsbaumkultur auch 

mit Emissionen verbunden (Einsatz Insektizide, 
…)

- Mindestabstand zur Weihnachtsbaumkultur 
(Schutz von Anwohnern, …) 

- Konfliktpotential besteht (eher subjektives 
Störempfinden, weniger tatsächliche 
Gesundheitsgefährdung)
→ BLV: 2 m bzw. 5 m Abstand bei Einsatz PSM
→ Empfehlung: 20 m oder 13 m mit Hecke

- Annahme: Überschreitung IRW durch 
Nachtarbeit, tags mit erhöhter Empfindlichkeit

Landwirtschaftliche Immissionen werden berücksichtigt, aber kein 
Abstand von 20 m
- Kein Konflikt zwischen bestehender Landwirtschaft und 

Wohnbaugrundstücken
- keine zusätzliche Einschränkung angrenzender 

Weihnachtsbaumkultur
- Zwar heranrücken Wohnbebauung an Weihnachtsbaumkultur 

heran, keine stärkeren  Einschränkungen bei Bewirtschaftung als 
bisher

- „Sprühnebel“ auf benachbarte Grundstücke sind möglich ;Abdrift 
ist soweit technisch möglich, zu vermeiden („gute fachliche Praxis“: 
Einhaltung Abstände, Verhinderung Abdrift, …)

- Fläche von Wohnbebauung umgeben
- Abstand => 5 m zum Plangebiet
- → keine zusätzlichen Einschränkungen
- des Bebauungsplans ist demnach nicht mit

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden 
Schallimmissionen wird ein Schallgutachten erstellt.

Auswirkung: Schallgutachten
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Umweltschutz

Hinweis auf Untersuchung Artenschutz und 
Vermeidung Umweltschaden (Auswirkungen auf 
Hirschkäfer, …)

Wird untersucht und ergänzt

Hinweis auf Biotop: keine Eingriffe zu erwarten
Empfehlung: Ergänzung Pflegemaßnahmen

Werden ergänzt

Hinweis auf Vorgabe insektenfreundliche 
Straßenbeleuchtung  (NatSchG ab 01.01.2021)
Empfehlung: auch für Beleuchtung Gebäude

Wird aufgenommen.

LRA, Wasserwirtschaft

Ergänzen Entwässerungskonzept mit Untersuchung 
Alternativen zur naturverträglichen RW-
Bewirtschaftung

Wird aufgenommen

Hinweis auf Altlast, Kenntnisstand ausreichend, keine 
Kennzeichnung erforderlich

Kenntnisnahme
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

LRA, Abfallwirtschaft

Überprüfung Wendeplatz mit Fa. Merb Wird abgestimmt

Freihaltung Wendeplatz Nicht festsetzbar

Überprüfung Radien, Schleppkurven Sind ausreichend bemessen

Regionalverband

Nicht aus FNP entwickelt → Bedarfsnachweis wurde 
plausibel dargelegt

Kenntnisnahme

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: einplanen 
angemessene Baudichten, Bauformen mit kleineren 
Wohneinheiten → entsprechende Möglichkeiten 
durch Wohneinheiten und Vollgeschosse werden 
begrüßt

Kenntnisnahme

Anregung: Wandhöhe in WA1 und WA2 auf 6 m (zwei 
gut nutzbare Vollgeschosse)

Wird von 5 m auf 6 m erhöht

Überlandwerk Mittelbaden

20-kV-Freileitung quert Gebiet Verkabelung wird angestrebt
Auswirkung: zusätzliche Erschließungskosten
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

BUND

generelle Haltung zu Neubaugebieten:
Jedes Baugebiet im Außenbereich kostet das 
Allgemeinwesen mehr als es an Steuereinnahmen 
einbringt → Notwendigkeit Baugebiet genau zu 
überprüfen, da es nicht nur mit Lärm- und 
Verkehrsbelastungen einhergeht, sondern auch mit 
steigenden Abgaben und Gebühren für die 
Wohnbevölkerung

- Bereitstellung von Wohnbaugrundstücken zur 
Versorgung der Bevölkerung mit Wohnraum

- Vorrangig über Maßnahmen der IE
- Aktuell nicht möglich, da alle Baulücken in 

privatem Eigentum, keine Verfügbarkeit
- Um Bedarf abdecken zu können, Ausweisung 

Bauland erforderlich
- Verursachung Unterhaltungskosten ist bekannt, 

allerdings Ausweisung Bauland erforderlich

beschleunigtes Verfahren (§ 13b) ursprünglich als 
Instrument zur schnellen Schaffung von Wohnraum 
für Flüchtlinge → Zweckentfremdung

§ 13b BauGB zur Schaffung von Wohnraum 
eingeführt, nicht für Wohnraum für Flüchtlinge

Voraussetzung für § 13b: Angrenzung an im 
Zusammenhang bebaute Ortsteile an einer im 
Verhältnis zur Gesamtgröße nicht nur 
unwesentlichen Grenze (Hinweise auf Urteil VGH 
München)
- keine Zersiedelung des Außenbereichs, sondern 

nur abrundende Erweiterung in Außenbereich
- Hier: Anschluss nur mit kurzem Schenkel
- Keine Anwendung für neuen Siedlungsbereich im 

bisherigen Außenbereich

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Das Plangebiet schließt auf einer Länge von etwa 130 
m an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im 
Sinne des § 13b BauGB an. Beim zitierten Urteil 
wurde eine bandartige Bebauung in den 
Außenbereich entwickelt, die nur auf der Tiefe eines 
Bauplatzes an den im Zusammenhang bebauten 
Ortsteil angeschlossen war. Mit dieser Situation ist 
das hier vorliegende Baugebiet nicht zu vergleichen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

BUND

Reduktion des Flächenverbrauches eines der zentralen 
Ziele von Bund und Land
→ Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten 

Flächen in Bauland soll vermieden werden und 
bedarf der besonderen Begründung (auch im 
beschleunigten Verfahren)

→ Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 
BauGB) und das Gebot des sparsamen Umgangs mit 
Grund und Boden(§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flächen wird 
unter Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflächen 
und „vorrangiger“ Innenentwicklungspotenziale wie 
Brachflächen, Gebäudeleerständen und Baulücken 
begründet
- verschiedene Flächen, auf denen sinnvolle IE 

vollzogen werden könnte (kein Bau-, Entwicklungs-
bzw. Veräußerungsinteresse)

- Zusätzlich Erschwernisse z. B. durch HWGK (HQ100)
→ Reduktion Flächenverbrauch zwar zentrales Ziel von 

Bund und Land. Geeignete Instrumente, 
insbesondere zur Aktivierung der Bebauung von 
Baulücken, werden den Gemeinden jedoch nicht zur 
Verfügung gestellt.

ermittelter Flächenbedarf von 0,35 ha liegt deutlich unter 
ausgewiesener Fläche, Begründung für angeblichen 
Mehrbedarf ist nicht zu akzeptieren:
Zwar Einbeziehung hoher Anteil an jungen Menschen, 
aber kein Eingehen auf Altersverteilung insgesamt
Auch keine Änderung durch Nähe zu Offenburg → nur 
Eigenentwicklung zulässig
Forderung: Reduzierung Fläche auf 0,35 ha

Jugendquotient in Berghaupten bereits hoch und weiter 
ansteigend bis 2035 (Prognose Stat. LA)
→ potenziell mehr junge Menschen, die möglichweise 

Familie vor Ort gründen möchten
→ Angewiesen auf Wohnraum in Gemeinde
→ Zu berücksichtigen: vergangene 15 Jahre 

Geburtenüberschuss von durchschnittlich 3,5 
Kindern; grundsätzlich positive natürliche 
Bevölkerungsentwicklung

→ Abstimmung Bedarf mit RVSO
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

BUND

Siedlungs- und Verkehrsfläche in Berghaupten
zwischen 2008 und 2018 um 9,6 % gestiegen 
(doppelt so hoch wie Durchschnitt Landkreis (4,5 %))
Kein Ende des Flächenfraßes trotz 
Bevölkerungsabnahme und Prognose in gleiche 
Richtung

Gemäß der Bevölkerungsvorausrechnung des 
Statistischen Landesamtes wird für die Gemeinde 
Berghaupten von einem Bevölkerungswachstum auf 
etwa 2.440 Einwohner bis ins Jahr 2029 gerechnet
(aktuell 2.427)

Bebauung nach § 13b BauGB nicht zulässig, da fast 
ausschließlich EFH und DDH (größter Flächenbedarf)
In Nachbarschaft auf MFH mit 3-6 WE
Keine ausreichende Alternativenprüfung (Bebauung 
mit MFH und Verkleinerung des Baugebiets)

Der Anregung, das Verfahren nach § 13b BauGB 
könne für Einzel- und Doppelhäuser nicht 
angewendet werden, kann nicht gefolgt werden.
Der § 13b BauGB sieht für diese Bauweisen keinen 
Ausschluss vor.
Geprüft wird dichtere Bebauung
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

BUND

Gebiet wird verkehrstechnisch für ungeeignet 
eingestuft
Begründung: Voraussetzung für Baugebiete gute 
Anbindung an ÖPNV und Erreichbarkeit Buslinien
Bei geplantem Neubaugebiet keine fußläufige 
Erreichbarkeit Bushaltestelle (Entfernung von ca. 5 
Gehminuten = ca. 400 m)
Baugebiete, die ohne Auto nicht gut genutzt werden 
können, sind nicht mehr zeitgemäß und mit 
Nachhaltigkeitskriterien nicht zu vereinbaren. Selbst 
die Verkehrsanbindung für den privaten Verkehr über 
bereits bestehende Straßen ist schwierig, da dort 
momentan zum Teil nur einspurige Straßen ohne 
Gehwege vorhanden sind.
Berechnung der in Stoßzeiten zu erwartenden 
Fahrten ist unseres Erachtens viel zu niedrig 
angesetzt, da bei 43 Wohneinheiten in der heutigen 
Zeit mit doppelter Berufstätigkeit und der Tendenz, 
Kinder mit dem Auto zur Schule oder zum 
Kindergarten zu bringen (Entfernung auch dorthin 
deutlich mehr als fußläufig), mit mindestens 60 
Fahrten morgens gerechnet werden muss. Bei dieser 
zusätzlichen Verkehrsbelastung auf überwiegend 
schmalen Straßen sind Probleme vorprogrammiert. 

Der Anregung, nur Baugebiete mit guter Anbindung 
an den ÖPNV vorzusehen, kann nicht entsprochen 
werden.
Vorab anzumerken ist, dass der ÖPNV in Berghaupten
nur durch Busse erfolgt. Ein attraktiverer 
schienengebundener Nahverkehr besteht nicht und 
kann auch nicht vorgesehen werden.
Neben der Anbindung an den ÖPNV spielt eine 
Vielzahl weiterer Faktoren eine wichtige Rolle bei der 
Auswahl von Baugebieten. Beispielsweise liegt das 
Plangebiet in der Nähe zur Grundschule von 
Berghaupten, die daher fußläufig zu erreichen ist.
Darüber hinaus ist auch der Ortskern mit 
Bushaltestelle fußläufig in etwa 15 Minuten zu 
erreichen. Aus diesem Grund kann auch für dieses 
Baugebiet noch von einer annehmbaren Anbindung 
an den ÖPNV ausgegangen werden.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

BUND

Artenschutz ist zu beachten
Ergebnisse zur Untersuchung "Tiere und Pflanzen„ 
fehlen, obwohl GR den Plan bereits zur Abstimmung 
vorgelegt bekommen hat. Offensichtlich Betrachtung 
Artenschutz als nebensächlich und nicht 
entscheidungsrelevant. Das kritisieren wir an dieser 
Stelle scharf und fordern die Beachtung dieses 
Punktes und die Darlegung der Untersuchung ein.

artenschutzrechtliche Untersuchung wird  
durchgeführt
Hierzu wird eine artenschutzrechtliche Abschätzung 
erstellt. Dieses wird dem Entwurf des 
Bebauungsplanes in der Offenlage beigelegt.

Bei ungünstiger Windrichtung ist im oberen Teil des 
Gebiets mit Beeinträchtigungen durch den Einsatz 
von Spritzmitteln aus dem Weinbau, die nach unten 
in die Wohnsiedlung verdriftet werden, zu rechnen. 
lnteressenskonflikte sind vorprogrammiert. Die 
prinzipielle Eignung des Gebietes sollte deshalb noch 
einmal überdacht werden.

Aufgrund der Abstände zwischen neuer 
Wohnbebauung und bestehender 
landwirtschaftlicher Nutzung (Weinbau) ist nicht mit 
unzumutbaren Beeinträchtigungen im Plangebiet zu 
rechnen (keine Anregung hierzu vom Amt für 
Landwirtschaft). Zwar ist „mit den für die 
Landwirtschaft ortsüblichen charakteristischen 
Emissionen (Lärm, Staub, ...) zu rechnen“. Weitere 
Bedenken hinsichtlich möglicher Immissionen durch 
den Weinbau bestehen von Seiten des Landratsamtes 
nicht.
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Stadt Gengenbach

Kleintierhaltung jeder Art erlaubt? Wird ausgeschlossen

Keine Regelung für Größe Nebenanlagen? Richtet sich nach § 14 BauNVO und LBO (Abstände)

auch halbstämmige Obstbäume aufgrund 
Grundstücksgrößen?

Werden aufgenommen

Keine Regelung zum Versatz von Doppelhaushälften Wird aufgenommen

Erläuterung Ermittlung Wohneinheiten Ansatz: Durchschnittswerte, keine Maximalwerte

Bürger/-in

Zufahrt über Fuchsbühlweg kritisch aufgrund geringer 
Straßenbreite, keine Wende- oder 
Ausweichmöglichkeiten
Auswirkungen: Lärmbelastungen, Erschütterungen, 
höheres Verkehrsaufkommen
Anregung: Änderung Verkehrsführung

Prüfung Zufahrt über Fuchsbühlweg durch 
Verkehrsgutachten, ggf. auch im Schallgutachten
Auswirkung: Verkehrsgutachten und Schallgutachten
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Bürger/-in

Verhältnis Gebäudehöhe, Vollgeschosse und 
Grundstücksfläche ungünstig → turmähnliche 
Gebäude befürchtet

Keine Reduzierung Höhen
Entstehung von turmähnlichen Gebäuden nicht zu 
befürchten

Ableitung Oberflächenwasser von Außenbereich 
(aktuell: Einleitung auf Höhe Fuchsbühlweg 8):
Ausführung des Entwässerungsgrabens?

Ableitung wird geprüft und im B-Plan eingearbeitet

Annahme, dass „wildes Parken“ in Weinbergstraße 
und Fuchsbühlweg zunimmt

Anzahl Stellplätze (aktuell 1,5) und öffentliche 
Parkplätze werden geprüft

Prüfung Weinbergstraße und Fuchsbühlweg 
hinsichtlich Verkehrsbelastung

Wird geprüft
Auswirkung: Verkehrsgutachten

Risikobetrachtung Baugebiet hinsichtlich 
Vermarktung? Hinweis auf schwierige Vermarktung in 
Fußbach

Kann nicht gefolgt werden
Aktuell noch sieben von 17 Bauplätze in Fußbach
verfügbar; darüber hinaus Infrastruktur Fußbach und 
Berghaupten nicht vergleichbar
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Bürger/-in

Direkte Nachbarschaft an landwirtschaftlich genutzte 
Flächen; Überprüfung Immissionen im Baugebiet

Schallgutachten wird erstellt
Auswirkung: Schallgutachten

Bürger/-in

Verlust landwirtschaftliche Fläche (gut befahrbar, 
Quelle, …); ideal für W
eidesaison
Verlust jährliche Heuernte

Abwägung gegenseitiger Interessen:
Inanspruchnahme erforderlich zur Versorgung 
Bevölkerung mit Wohnraum

Bürger/-in

Über Grünfläche strömt Kaltluft in das Dorf
Frage: Untersuchungen der Strömungen?

Auswirkungen werden untersucht

Das Plangebiet ist Lebensraum folgender Tiere:
Rehe, Füchse, Marder, Fledermäuse, Spechte, 
Greifvögel und einiger Insekten.
Auch wenn die meisten dieser Tiere nicht geschützt 
sind, wird dennoch ihr Lebensraum zerstört. Wir 
bitten dies bei der artenschutzrechtlichen 
Überprüfung zu beachten

Auswirkungen auf geschützte Tierarten werden in der 
artenschutzrechtlichen Untersuchung, Auswirkungen 
auf die übrigen Tierarten im Umweltbeitrag ermittelt 
und bewertet.
Auswirkung: Untersuchung im Artenschutzgutachten 
und Umweltbeitrag
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Bürger/-in

Hinweise auf Quelle im Plangebiet Wird berücksichtigt

Aussage Begrünung: Durch Versiegelung entsteht 
kein erhöhtes Hochwasserrisiko. Das Wasser im 
Dorfbach steigt lediglich um 0,003 cm an.
Frage: wieso wird ein HRB im Obertal benötigt, wenn 
das Anschließen eines kompletten Wohngebietes 
keine Auswirkungen auf den Pegelstand des 
Dorfbachs hat?

Veränderung der HW-Situation wurde im Bereich des 
Langenbach berücksichtigt. Da das zukünftig bebaute 
Teileinzugsgebiet im Bereich des Baugebietes nur 
0,3% des Gesamteinzugsgebietes des Langenbaches 
am Einleitungspunkt darstellt, sind die Auswirkungen 
auf die Hochwassersituation direkt unterhalb des 
Einleitungspunktes gering. Dies konnte auch durch 
die hydrologisch-hydraulische Berechnung bestätigt 
werden. Die resultierende Anhebung des 
Wasserspiegels bei einem hundertjährlichen 
Regenereignis beträgt etwa 0,003 m (nicht cm) im 
Bereich der Einleitungsstelle und liegt im 
Genauigkeitsbereich des Berechnungsmodells. 
Bezogen auf die Hochwassersituation entlang des 
Dorfbaches ist deshalb keine signifikante 
Verschlechterung bei den betrachteten Ereignissen 
TN = 10a bis TN = 100a durch das geplante Baugebiet 
zu erwarten.
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Festsetzungen

• Mischverkehrsfläche mit 5,50 m

• Wendeplatz für ASF

• Fußwegeverbindungen

• Parkplatz

• 1,5 St/WE

• Spielplatz

• Grünzug

• Weihnachtsbaumkultur (landwirtschaftliche Fläche)

• Graben zum Abfangen Oberflächenwasser

• Entwässerung im Trennsystem

• Retentionszisternen
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Satteldach

Bogendach

Tonnendach

Pultdach

Krüppelwalm-

dach

Versetztes

Pultdach

Mansarddach

Zeltdach

Walmdach

Flachdach (Mehrfamilienhaus)



Gemeinde Berghaupten

Bebauungsplan „Am Bettacker III“

22.07.202138 |

Städtebaulicher Entwurf

Städtebauliches Konzept

• Fortsetzung Wohnbebauung Weinbergstraße

• Freistehende Einzelhäuser vorgesehen

• 2-3-geschossige Bebauung

• Erhaltung Biotope

• Spielplatz im Grünbereich

• Fußwegeverbindungen

• Anbindung an Weinbergstraße und 
Fuchsbühlweg

• Entwässerung zur Tulpenstraße →
Leitungsrecht erforderlich

• Weihnachtsbaumkultur bleibt erhalten
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Städtebaulicher Entwurf mit Änderungen

Städtebauliches Konzept

• Fortsetzung Wohnbebauung Weinbergstraße

• Freistehende Einzelhäuser vorgesehen

• 2-3-geschossige Bebauung

• Erhaltung Biotope

• Spielplatz im Grünbereich

• Fußwegeverbindungen

• Anbindung an Weinbergstraße und 
Fuchsbühlweg

• Entwässerung zur Tulpenstraße →
Leitungsrecht erforderlich

• Weihnachtsbaumkultur bleibt erhalten

Mehrfamilienhaus

Doppelhäuser

Leitungsrecht
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Geländeschnitte
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Geländeschnitte
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