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Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* wurde am 07.12.2009 als Satzung
beschlossen und ist seit dem 19.03.2010 rechtsverbindlich.

Im Jahr 2017 wurde mit den Arbeiten fiir die Erschlie3ung des Gewerbeparks begonnen. In
diesem Zusammenhang wurde deutlich, dass fur die Anbindung des Gewerbeparks eine
Verschwenkung der im Bebauungsplan festgesetzten StralRe erforderlich ist. Diese Anpas-
sung stellt den Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes dar.

Dariiber hinaus sollen in diesem Zusammenhang noch weitere Anderungen vorgenommen
werden, insbesondere auch um die gewerblichen Baugrundstiicke besser ausnutzen zu kén-
nen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet besteht bereits ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
BauGB. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen lber die Art und
das Malf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6értlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist. Dieser Bebauungsplan wird nunmehr geandert.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach 8§ 2 BauGB geéndert. Fur die Belange des
Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Aufstellungsverfahren eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpri-
fung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begrindung der Erforderlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die ErschlieRung an den aktuellen
Bedarf anzupassen.

Dariiber hinaus ist die Anderung erforderlich, um Anpassungen an Art und MaR der bauli-
chen Nutzung vorzunehmen.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ausgel6st werden kdnnen.

Seite 4 von 93



Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ (Kinzigpark 1), 1. And. ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Stand: 12.12.2019

Begrindung mit Umweltbericht

Ermittelt werden missen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stol3 gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Zwar wurde fur die Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 bereits eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Da diese aber bereits dlter als finf Jahre ist, ist fur die
Anderung des Bebauungsplanes eine neue artenschutzrechtliche Untersuchung (arten-
schutzrechtliche Potentialanalyse) erforderlich. Diese wurde im Vorfeld mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmit.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden die artenschutzrechtlichen Belange
an Hand der vorliegenden Unterlagen und zweier Ortsbegehungen tiberpruft. Die Uberpri-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere aufgrund der bereits begonnenen Arbeiten
zur Herstellung des Stral3ensystems (HaupterschlieBungsstralRe BA 1 ist mit Stand
26.06.2019 bereits fertig gestellt) und der aktuell statt findenden Materialumlagerungen im
Zusammenhang von WasserbaumalRnahmen an der Kinzig beziglich der Vorkommen ge-
schitzter Tierarten, insbesondere zum Vorkommen des Braunkehlchens, keine neuen Be-
obachtungen gemacht wurden.

Unter Beriicksichtigung der Fundorte und der Lebensraumstrukturen im Gebiet wurde eine

geringe Beeintrachtigung festgestellt. Zusatzliche faunistische Untersuchungen sind aus gut-
achterlicher Sicht nicht notwendig.
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2.3 Hochwasserschutz

Vorhandene HWGK Daten
— \brhandene HWGK-Daten
----- HUWGK-Daten in Bearbeitung

magliche Anderung / Fortschreibung

‘Wetere Informationen je
Objekt per @ - Werkzeug

HWGK in Bearbeitung
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L2220 onjekt per @- Werkzeug

Briicke bei HQ100
© nicht eingestaut
@ cingestaut

Hochwasserrlickhaltebecken

Schutzeinrichtung

e Hochwasserschutzeinrichtung
(Damme, Deiche, usw.)

== Mobile HW.-Schutzeinrichtung

Gewasser
Verdolung
S nicht berechneter Gewasserabschnitt
s Gowiasser in Bearbeitung
— Sonstige Gewasser des AWGN
HWGK Gewasserfiachen

Sonstige Gewasserflachen

Geschitzter Bereich bei HQ100

Anschlaglinie Uberflutungsflachen
H&100
""" HQ-Extrem

Uberflutungsfische HQ10
Uberflutungsfiache HQ50

Uberflutungsfliache HQ100

Uberflutungsfiache HQ-Extrem

S0 o

Abbildung 1: Hochwassergefahrenkarte mit schematischer Darstellung des Plangebiets

In geman § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
im Auf3enbereich nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der neuen Stral3enfiihrung aul3erhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete. Zwar erfolgt die Verschwenkung der Stral3e innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets. Eine Verschlechterung des Retentionsvolumens wird hier-
durch jedoch nicht hervorgerufen. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu
einem Verlust von Ruckhalteflachen bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis
(HQ100). Der Anderung des Bebauungsplans stehen keine Belange des Hochwasserschut-
zes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit § 76 WHG entgegen.

Der Wasserspiegel bei einem HQ100 liegt am Rand des Plangebiets bei 167,3 m+NN und
dadurch etwa 1 m unterhalb der neuen Gelandeoberflache des Plangebiets. Um langfristig
Uberschwemmungen bei einem HQ100 auszuschlieRen, wird vorgegeben, dass die Bau-
grundstucke auf die Hohe der neuen StralRenoberkante zwischen 168,0 und 168,8 m+NN
aufzuschiitten sind.
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Nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten
liegt der Wasserspiegel bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) im Plangebiet bei
einer Hohe von etwa 168,6 m+NN bis 169,1 m+NN, die Hohenlage der neuen Straf3en liegt
zwischen 168,0 und 168,8 m+NN, das Plangebiet wird demnach bei einem HQextrem tber-
flutet. Das gesamte Plangebiet gilt demnach als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG); dies wird geman
8 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Bei der Bebauung
des Plangebietes sind demnach besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwir-
kungen oder besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich.
Darlber hinaus gehende Regelungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans im Jahr 2007 wurde durch die
Ingenieurgruppe Geotechnik, Kirchzarten, die Standsicherheit des Kinzigdeiches im Bereich
des Plangebiets untersucht und folgende abschlieRende Beurteilung der Deichsicherheit
vorgenommen:

Wegen der vergleichsweise sehr groRen Freiborde besteht demnach keine Gefahr der Uber-
strémung des Deiches. Die Untersuchungen haben ergeben, dass die Standsicherheit des
bestehenden Deiches nachgewiesen ist. Fir den gesamten Untersuchungsbereich ist die
Gefahr des Erosionsgrundbruchs nicht gegeben. Des Weiteren ist die Auftriebssicherheit im
Bereich des Plangebietes gewahrleistet, da einerseits der luftseitige Deichful3 in etwa in H6-
he des Bemessungswasserstandes liegt bzw. entsprechende konstruktive MaRnahmen (ho-
herer Gesamtaufbau des Stralenoberbaus, Dranful3 in Bereichen luftseitiger Abgrabungen)
im Bereich der ErschlieBungsstral3e vorzusehen sind.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine GroR3e von etwa 29,8 ha (297.566 m?) und wird begrenzt
im Norden durch die Nordspange,
im Osten durch die Schwarzwaldbahn,
im Stden durch das Betriebsgelande der Firma Kohler,
im Westen durch den Kinzigdamm.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Plangebiets

Der Geltungsbereich gemaf 8§ 9 Abs. 7 BauGB umfasst folgende Grundstuicke:

Gemarkung Gengenbach: Fist.-Nr. 1267, 1268/5 (Teilflache), 1269 (Teilflache),1269/2
(Teilflache), 1838, 1839 und 1840/1

‘x\},"m

m otk P

e O

Gemarkung Reichenbach: Fist.-Nr. 322 (Teilflache), 322/5 (Teilflache), 323, 323/1,
323/2 (Teilflache) und 323/3
322/9 (Teilflache)
322/10 (Teilflache)

3.2 Ausgangssituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet liegt etwa 1.000 m nordwestlich des Stadtkerns von Gengenbach zwischen

Kinzig und den Bahngleisen der Schwarzwaldbahn. Direkt ndrdlich des Plangebiets verlauft
die Nordspange.

Seite 8 von 93



Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And. ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Stand: 12.12.2019

Begriindung mit Umweltbericht

Abbildung 3: Luftbild des Planbereichs

3.2.2 Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet ist unbebaut und wird fur die Bebauung mit Gewerbebetrieben vorbereitet.

3.2.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Eigentum der Stadt Gengenbach bzw. des Zweck-
verbandes.

3.24 Topographie und Gelandeverhaltnisse

Das Gelande ist derzeit Uberwiegend eben ausgebildet und fallt mit geringem Gefalle von
168,5 m U. NN im Stidosten auf 166,9 m 4. NN im Nordwesten ab.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes sind ehemalige Kiesabbauflachen vorhanden, die
zum Teil wiederverfillt wurden. Die Gelandeoberflache in diesem Bereich liegt bis zu 1,0 bis
2,0 m tiefer als das ursprungliche Geléandeniveau.

Die zukinftige Hohenlage des Plangebiets liegt zwischen 167,3 und 168,8 m+NN.

3.25 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Bodenbeschaffenheiten

Fir das Plangebiet wurde im Jahre 2005 eine Baugrunduntersuchung hinsichtlich des Bo-
denaufbaues und der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefihrt.

Der geologischen Karte nach tberlagern im Plangebiet sandige Auesedimente der Kinzig die
grobkdrnigen Flussablagerungen aus Schwarzwaldkiesen. Im Bereich der ehemaligen Kies-
grube sind Auffillungen aus Bauschutt und Aushubmaterial der néheren Umgebung vorhan-
den. Unter den Auffillungen und der wechselnd Gberwiegend schluffigen oder sandigen
Deckschicht folgen in der Regel gut tragféhige Schwarzwaldkiese.
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Im Plangebiet ist ein zusammenhangender Grundwasserkdrper vorhanden. Grundwasserlei-
ter sind die vergleichsweise stark wasserdurchlassigen Schwarzwaldkiese des tieferen Un-
tergrundes. Das Grundwasser wurde im vorliegenden Gutachten wie folgt angegeben:

langjahriger Mittelwasserstand (MW) = 164,0 m+NN bis 166,0 m+NN
langjahriger mittlerer Hochwasserstand (MHW) = 165,3 m+NN bis 167,3 m+NN
zu erwartender hochster Grundwasseranstieg (HHW);

ohne Einfluss der Kinzig = 166,3 m+NN bis 168,3 m+NN

Aus den Angaben ist zu entnehmen, dass das Grundwasser im Extremfall bis an das derzei-
tige bzw. geplante Gelandeniveau ansteigen kann.

Bodenbelastungen

Im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vor-
deres Kinzigtal" ist dem Landratsamt Ortenaukreis eine im Zusammenhang mit der Altlas-
tenbearbeitung stehende Flache bekannt. Hierbei handelt es sich um die Altablagerung ,Auf
Dem Grin", Objekt-Nr. 01512.

Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. zur Abschatzung inwieweit evtl. eine Untergrundver-
unreinigung vorliegt, wurde eine ,Orientierende Untersuchung" durchgefihrt. Der detaillierte
Umfang der Erkundungsmafl3nahmen wurde mit dem Landratsamt Ortenaukreis abgestimmit.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse konnte nach Durchfiihrung der Erkundungsmal3-
nahmen, dargelegt im Untersuchungsbericht der HPC AG, Freiburg vom 8. Februar 2018,
der Gefahrverdacht gemaf § 4 Abs. 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) insoweit ausgeraumt werden. Die Altablagerung ,Auf dem Grin" ist im Sinne
des 8§ 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) keine Altlastverdachtsflache
mehr.

Der Ausschluss des Verdachts erfolgte unter Beachtung der Gegebenheiten des Einzelfalles,
insbesondere auf der Grundlage der o. g. Erkundung und gilt fir:

die untersuchten Schadstoffe,

die untersuchten Bereiche, aus denen die Proben entstammen und diese reprasentieren,
den Wirkungspfad, fir den die Priifwerte abgeleitet wurden,

die aktuelle bzw. planungsrechtlich zulassige Nutzung.

Am 16. April 2018 wurde der Altstandort beim Landratsamt Ortenaukreis bei einer Altlasten-
bewertungskommissionssitzung auf der Grundlage der vorgenannten Ergebnisse hinsichtlich
des bewertungsrelevanten Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser" bewertet, auf Beweisni-
veau BN 2" in ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium: Entsorgungsrelevanz” eingestuft und
entsprechend im ,,Fach-Informationssystem Bodenschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)"
dokumentiert. Diese Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass, vorbehalt-
lich der derzeitigen Nutzung der Grundstiicke, kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Im Ubrigen Bereich des Planungsgebietes des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vorderes
Kinzigtal" sind dem Landratsamt Ortenaukreis vier weitere im Zusammenhang mit der Altlas-
tenbearbeitung stehenden Flachen bekannt. Hierbei handelt es sich um Folgende Altablage-

rungen:
e ,Der Vordere Grin“ Objekt-Nr. 00155
e ,Sagegrun I Objekt-Nr. 01515
o ,Sagegrun IlII* Objekt-Nr. 01516
o ,Der Sagegrun® Objekt-Nr. 01533
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Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. Abschatzung, inwieweit evtl. eine Untergrundkonta-
mination vorliegt, wurde durch das Buro Zink Ingenieure, Lauf, eine ,Orientierende Untersu-
chung/Oberbodenuntersuchung“ (Gutachten vom 21. Juli 2005) hinsichtlich des Wirkungs-
pfades ,Boden-Mensch® durchgefuhrt. Des Weiteren wurde eine ,Nahere Technische Altlas-
tenerkundung” (Gutachten vom 26. Februar 2008) hinsichtlich des Wirkungspfades ,Boden-
Grundwasser* durchgefiuhrt. Aufgrund der vorliegenden Erkundungsergebnisse sind die Be-
reiche dieser Altablagerungen geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen und der Sachverhalt als bau-
planungsrechtliche Festsetzungen aufzunehmen.

Nach Prifung und Wertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand aus Sicht der Altlastenbearbeitung keine weiteren technischen Erkun-
dungsmafinahmen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Insbesondere auf die vom Gutachter festgestellten und in den o. g. Gutachten dokumentie-
ren Untergrundverunreinigungen in den Altablagerungen (£ EPA-PAK, Schwermetalle, Mine-
raldlkohlenwasserstoffe und Benzo-a-pyren) wird hingewiesen.

Dies bedeutet, dass bei Erdarbeiten anfallendes Bodenmaterial in den Bereichen der Altab-
lagerungen einer ordnungsgemafen Verwertung/Entsorgung zuzufiihren ist. Eine Verbrin-
gung auf eine Erdaushubdeponie ist nicht zulassig. Samtliche Erdarbeiten in den im zeich-
nerischen Teil zum Bebauungsplan gekennzeichneten Fléachen sind von einem in der Altlas-
tenbearbeitung erfahrenen Gutachter zu begleiten.

Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplans sind derzeit keine weiteren Altlasten/altlastver-
dachtigen Flachen bekannt.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2017 eine Erkundung hinsichtlich moglicher Kampfmittel
durchgefuhrt. Hierfir wurden historische Luftbilder und Dokumente ausgewertet, mit denen
Ruckschlusse auf eine potentielle Kampfmittelbelastung des Untergrundes maéglich werden.
Die Auswertung kommt zu folgendem Ergebnis:

Es konnten im Zuge der Archivrecherche und der Luftbildauswertung weitere Verdachtsmo-
mente fur die Verursachungsszenarien ,Luftangriffe” und ,Bodenkampfe® im Auswertegebiet
und im Bereich des 50-m-Puffers ermittelt werden. Laut Arbeitshilfe KampfmittelrAumung
(2014) besteht in diesen Fallen weiterer Handlungsbedarf.

Fur die ermittelten Teilbereiche muss bei bodeneingreifenden BaumaRnahmen, insbesonde-
re TiefbaumalRnahmen, eine Fachfirma fur KampfmittelrAumung hinzugezogen werden.

3.2.6 Gewasser

Im dstlichen Plangebiet verlauft der Miihlbach mit seiner gewésserbegleitenden Vegetation.
Entlang dieses Gewassers ist nach den Vorgaben von Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) ein Gewasserrandstreifen von 5 m gesetzlich vor-
gegeben. Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens ist insbesondere die Errichtung von bauli-
chen Anlagen verboten.

3.2.7 Immissionsbelastungen
Im Plangebiet sind keine Immissionsbelastungen bekannt, die der Nutzung als Gewerbege-
biet entgegenstehen.
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3.2.8 Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des relevanten Abstands (Achtungsabstand, angemessener
Abstand) von Stérfallbetrieben.

3.2.9 Verkehrliche Erschlieung

Die aul3ere ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Norden tber die Nordspange, die Anfang
des Jahres 2008 fertiggestellt wurde und die L 99 mit der B 33 verbindet. Auf Grund der sehr
guten Anbindung an die B 33 soll der Lkw- und Schwerlastverkehr zur Entlastung der Innen-
stadt ausschlief3lich Uber die Nordspange ins Plangebiet gefiihrt werden. Im Siiden wird das
Plangebiet tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,,Grinstralle” an das értliche Verkehrsnetz
angebunden, jedoch soll dieser Anschluss vom Lkw- und Schwerlastverkehr freigehalten
werden. Auf Grund mehrerer Engstellen und Wohnbebauung im weiteren Verlauf ist die
Grunstral3e fur die Aufnahme von Lkw- und Schwerlastverkehr nicht geeignet.

3.2.10  Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet sind bereits verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Ein Ab-
wassersammler mit DN 800 (Nennweite 800 mm) verlauft von der Stralle ,Im Sagegrin®in
der Trasse der HaupterschlieBung in Richtung Klaranlage. Sudlich der vorgesehenen Mihl-
bachbriicke quert der Kanal den Miihlbach und verlauft auf dessen rechter Seite im Gewas-
serrandstreifen.

Aus norddstlicher Richtung kommen ein Mischwasserkanal sowie ein Regenwasserkanal.
Diese verlaufen bis zum Mihlbach in der Trasse der geplanten Stichstraf3e und knicken
dann nach Westen ab. Von hier verlaufen die Kanale dann links- bzw. rechtsseitig des Mihl-
bachs.

Norddstlich der geplanten Muhlbachbriicke befindet sich ein Kreuzungsbauwerk (Schacht
34002) fur den Schmutzwasser- und Mischwasserkanal.

Von Berghaupten in Richtung Klaranlage verlauft ein Schmutzwasserkanal mit DN 300. Im
Bereich der Querung der Zufahrt zum Gewerbepark von der Nordspange befindet sich eine
Rohrbriicke mit DN 400.

Entlang des Kinzigdammes liegen eine Gasleitung und ein Steuerkabel. Diese kommen von
der StralRe ,Im Sagegrin® und knicken zwischen Fist.Nr. 323/2 und 322/5 nach Nordosten
ab. Bei der Rohrbriicke des Schmutzwasserkanals DN 300 quert die Gasleitung den Muhl-
bach und verlauft von dort in Richtung Norden zur Klaranlage.

Im Plangebiet wird die Trinkwasserleitung des Zweckverbands Kleine Kinzig mit DN 400 ver-
legt. Die Trasse dieser Leitung befindet sich innerhalb der 6ffentlichen Flachen.
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Abbildung 4: Schutzgebiete

Gemal Kartierung befindet sich am bzw. im Bereich der Querung des Miihlbaches ein Teil-
bereich des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops ,Réhricht am Mihlbach sidlich der
Briicke bei Berghaupten®. Allerdings liegt fiir die Herstellung der Briicke tiber den Muhlbach
in diesem Bereich die wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamts vom 20.11.2018 vor. In
dieser wasserrechtichen Erlaubnis wird ausgefiihrt, dass das Biotop ,R6hricht am Muhlbach
sudlich der Briicke bei Berghaupten durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Da die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich lediglich die Anpassung an die
tatsachlich gebaute und genehmigte Trassenfiihrung darstellt, wird das Biotop tatséchlich
durch die Anderungsplanung nicht beeintréchtigt. AusgleichsmaRnahmen fiir das Biotop sind
nicht erforderlich.

Unmittelbar angrenzend zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark Vorderes Kinzigtal“ befinden sich als Flachland — Mahwiesen kartierte Flachen
(,Nordost exponierte Wiese Il am rechten Kinzigdamm®). Eine Inanspruchnahme dieser Fla-
chen durch den Bebauungsplan ist nicht zulassig.

Die FFH-Mahwiesen befinden sich am Kinzigdamm auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Durch die Bebauungsplan-Anderung werden in diesem Bereich jedoch
keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen, so dass auch keine Inanspruchnahme
der FFH-Mahwiesen erfolgt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, FFH-
oder Vogelschutzgebiete bzw. Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfil-
len, sind daher von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder-
lich.
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung
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Abbildung 5: Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Aus-
zug aus der Raumnutzungskarte

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gengenbach-Berg-
haupten-Ohlsbach in der Fassung der 2. Anderung, genehmigt am 29.02.2012, ist das Plan-
gebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das bislang festgesetzte Industriegebiet (GI)
in Gewerbegebiet (GE) gedndert. Der Bebauungsplan entwickelt sich gemal § 8 Abs. 2
BauGB demnach weiterhin aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebau-
ungsplanes durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht erforderlich.
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Abbildung 6: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gengenbach-Berghaupten-Ohlsbach in der
Fassung der 2. Anderung, genehmigt am 29.02.2012

4.3 Sonstige stadtebauliche Planungen

Ostlich des Plangebiets befindet sich das enemalige Fabrikgelande der Firma Hukla. Durch
die Stadt Gengenbach ist die Umnutzung dieser Gewerbebrache geplant. Beabsichtigt ist,
das Areal zu einem lebendigen Quartier mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe zu
entwickeln. Eine zusatzliche Einschrankung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet soll
durch die Umnutzung des Hukla-Areals ist nicht vorgesehen.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von gewerblichen Baugrundstucken unter Bericksich-
tigung der bestehenden Rahmenbedingungen.
Zu diesem Zweck wird die Art der Nutzung von Industriegebiet in Gewerbegebiet gedndert.

Ziel der Planung ist, den Anschluss an die Nordspange auch aus wirtschaftlicher Sicht zu
verbessern.

Zu diesem Zweck wird die HaupterschlieBung zwischen Gewerbepark und Nordspange ver-
schwenkt und eine glinstigere Querung des Mihlbachs erreicht.

Ziel der Planung ist, im Sinne einer Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Bebau-
ungsplanes mehr tberbaubare Grundstiicksflachen zur Verfiigung zu stellen.

Zu diesem Zweck werden Grinflachen und Stral3enflachen herausgenommen und der Anteil
der Baugrundsticksflachen erhdht.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Das bisherige stadtebauliche Konzept soll weitgehend beibehalten werden. Die wichtigsten
Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzeptes sind die Flexibilitat der Grundstickseinteilung
und das Einfigen des Gewerbeparks in die stddtebauliche und landschatftliche Situation der
Stadt Gengenbach und Gemeinde Berghaupten.

Nicht mehr verfolgt wird dagegen das Ziel, dass im Gewerbepark vorrangig industriegebiets-
pflichtige Betriebe angesiedelt werden sollen.

Die rasterférmige ErschlieBung mit der HaupterschlieBungsstral3e und den abzweigenden
StichstraRen ermoglicht variable Grundstiickseinteilungen, so dass sich kleinere Hand-
werksbetriebe, aber auch gréRRere Firmen ansiedeln kénnen. Insbesondere die Flachen
westlich der Haupterschlie3ung sind fir groRere Betriebe geeignet, wohingegen kleinere
Betriebe vorrangig dstlich der Haupterschlie3ung entstehen sollen.

Die bisher sehr grof3ziigige 6ffentliche Durchgriinung wird etwas reduziert. Stattdessen soll
eine hohere Ausnutzung der knappen gewerblichen Baugrundstiicke erreicht werden. Offent-
liche Grunflachen werden entlang des Mihlbaches und des Kinzigdammes sowie als Quer-
verbindungen im Gebiet angelegt.
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6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1

Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird insbesondere hinsichtlich der bisherigen ErschlieBung an die tat-
sachliche Ausfilhrung angepasst. In diesem Zusammenhang werden jedoch weitere Ande-
rungen vorgenommen, um die Bebaubarkeit der Grundstiicke zu verbessern. Die wesentli-
chen Anderungen sind nachfolgend gegeniibergestellt:

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
»Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“

1. Anderung

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO

Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 BauNVO

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe

o Tankstellen

Zulassig sind

o Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebaude

e Anlagen flr sportliche Zwecke

o

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zu-
lassig:

o Beherbergungsbetriebe
Laborbetriebe
Dienstleistungsbetriebe
Unterhaltungsbetriebe
Schank- und Speisewirtschaften
Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten Sortimenten; hiervon aus-
genommen ist der Verkauf von Wa-
ren, die in unmittelbarem raumli-
chem und betrieblichem Zusam-
menhang mit einem Betrieb stehen,
die der Betrieb vor Ort herstellt, be-
oder verarbeitet oder repariert,

e Vergnugungsstatten

¢ Tankstellen (hiervon ausgenommen
sind Elektrotankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen wer-
den:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen wer-
den:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Die bisherige Kontingentierung der Ge-
rauschemissionen wird angepasst.

Begriindung:

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Industriegebiet in Gewerbegebiet ist er-
forderlich, da aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Siedlungsbereich der Stadt Gen-
genbach bereits eine sehr eingeschréankte gewerbliche Nutzung mdglich ist.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieur-
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biro Heine+Jud, Stuttgart, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ziel war, die
bestehenden Schall-Emissionskontingente auf die neuen Teilflachen umzuverteilen, ohne
die Beurteilungspegel durch die Gewerbeflachen an der umliegenden schutzbedurftigen
Bebauung zu erhdhen.

Hierzu wurden die Schallimmissionen durch die Kontingente des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans an der umliegenden Bebauung ermittelt. Die ermittelten Schallimmissionen stel-
len die kunftigen Planwerte dar, mit denen die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 an der umliegenden Bebauung sichergestellt werden kann. Es kommt gegeniiber
der bisherigen rechtskraftigen Kontingentierung demnach zu keiner Pegelerhéhung an der
umliegenden Bebauung.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden Gerauschkontingente festgelegt mit de-
nen die Planwerte (Schallimmissionen durch die bisherige Kontingentierung) tberall opti-
miert werden.

Zur Sicherung der ermittelten Schall-Emissionskontingente wird das Gewerbegebiet ge-
maf 8§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Gemal der Rechtsprechung des BVerwG vom
07.12.20178 (4 CN 7.16) ist in diesem Fall die Belassung einer Teilflache ohne relevante
Emissionsbeschréankung erforderlich.

Hierzu kann auch eine planexterne Flache herangezogen werden. Als Gewebegebiet ohne
relevante Emissionsbeschrankung wird daher dem Plangebiet die dstlich angrenzende,
planexterne gewerbliche Bauflache zugeordnet. Fir diese Flache besteht keine Schall-
Emissionskontingentierung.

Zentrenrelevanter Einzelhandel bleibt weiterhin ausgeschlossen. Ziel dieses Ausschlusses
ist, die Ortskerne der umliegenden Gemeinden und von Gengenbach als zentrale Versor-
gungsbereiche nicht zu beeintrachtigen. Im Bebauungsplan aufgenommen wird die Sorti-
mentsliste. Diese wurde im Jahr 2000 im Rahmen der Wirtschaftsstrukturanalyse erstellt
und definiert die zentren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimente.

Aufgenommen wird jedoch ein sogenanntes ,Handwerkerprivileg“, um die Vermarktung
von vor Ort produzierten Waren zu erméglichen. In diesem Fall kbnnen auch zentrenrele-
vante Produkte veréuf3ert werden.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt. Grundflachenzahl 0,8
Uberschreitung bis zu 0,8 maglich, wenn
a) fir die Uberschrittene Flache eine
flachengleiche Ausgleichsbegrinung
der Dachflachen entsprechend den
Festsetzungen unter Ortliche Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan
"Gewerbepark Vorderes Kinzigtal"
(Pkt. 2.1.1 ,Dachgestaltung®) vorge-
nommen wird oder
b) fir die Gberschrittene Flache fla-
chengleich befestigte Flachen ent-
siegelt werden (z. B. Umwandlung
von Asphaltflachen in Rasen- oder
Dranpflaster) oder
c) das gesamte auf der Uberschrei-
tungsflache anfallende Regenwas-
ser auf dem Baugrundstiick zurlck-
gehalten wird (z. B. Brauchwas-
sernutzung, Zisternen).
Kombinationen aus den MalRhahmen a), b)
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und c) sind zulassig. Weitere Uberschrei-
tungen in geringfiigigem Ausmalf kénnen
zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

GFZz=24 Wie bisher.
Baumassenzahl (BMZ)

BMZ 10,0
Hohe der baulichen Anlagen
GH = 193,50 m+NN Wie bisher.

(etwa 25 m Uber Gelande)
Uberschreitungsmdoglichkeit fur untergeord-
nete Bauteile technischer Anlagen um 2 m
als Ausnahme

Aufnahme der Uberschreitungsmaoglichkeit
als Regelvorschrift, Beschrankung auf ins-
gesamt hochstens 10% der Geb&udegrund-
flache

Hoéhenlage der Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
sind auf StraRenniveau aufzufillen. MalRge-
bend ist die Hohenlage der Strafl3e nach
dem Bebauungsplan.

Die Baugrundstiicke sind auf Stra3enniveau
aufzufiillen. MalRgebend ist die tatsachliche
Hohenlage der Stral3e.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die
direkt in MUhlbach oder Graben entwas-
sern.

Begriindung:

Mit der Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 soll eine Verbesserung der Aus-
nutzung der knappen gewerblichen Baugrundstlicke erreicht werden.

Gewerbebetriebe weisen oftmals nur eine geringe Geschossflache auf, dafiir aber eine
grol3e Baumasse durch hohe Hallen mit wenigen Vollgeschossen. Aus diesem Grund wird
die maximale Baumassenzahl aufgenommen.

Grundsatzlich sollen die Baugrundstiicke auf Straenniveau aufgefillt werden. Dadurch
soll insbesondere die Entwasserung der Grundstiicke im Freispiegelgefalle gesichert wer-
den. Das Aufflillen der Grundsticksflachen fuhrt teilweise jedoch zu hohen Aufwendungen.
Um daher die Nutzung der Baugrundstticke nicht zu erschweren, werden die Flachen, die
direkt in den Mahlbach oder Graben entwassern, von dieser Verpflichtung ausgenommen.

Bauweise

a — abweichende Bauweise Wie bisher.
Gebaude mit mehr als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Wie bisher.

durch Eintrag von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Begriindung:

Mit der Anderung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen soll eben-
falls eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht werden.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Vier StichstrafRen und eine SchleifenstralRe

Nur noch zwei StichstraRen und Verzicht
auf Schleifenstralle.

Als Leuchtmittel bei der Stral3enbeleuch-
tung sind Natriumdampf-Hochdruckleuchten
oder deren Weiterentwicklung zur Energie-
einsparung und Okologischen Vertraglichkeit
zu verwenden.

Zu verwenden sind insektenfreundliche
Aullenleuchten (vorzugsweise warmwei-
e LED- Leuchten) sowie Leuchtgehau-
sen, die gegen das Eindringen von Spinnen
und Insekten geschiitzt sind und deren
Oberflachentemperatur 60° C nicht Uber-
steigen.

Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

Je Grundstiick ist eine Einfahrt mit einer
Breite bis maximal 10 m zul&ssig. Bei
GrundstiicksgréRen von mehr als 3.000 m2
ist eine zweite Einfahrt mit maximal 10 m
Breite zulassig.

Entfallt.

Begriindung:

Die StralRenverkehrsflachen werden an den aktuellen Bedarf angepasst. Insbesondere
werden hierbei die Stichstral3en reduziert und die Schleifenstral3e herausgenommen. Ziel
dieser Anderung ist, Baugrundstiicke fiir gréRere Gewerbebetriebe anbieten zu kénnen.
Am Ende der HaupterschlieBung wird eine Wendemdoglichkeit fur Lastziige angelegt.

Die Regelung flr die maximale Breite der Grundstlickszufahrten wird herausgenommen.
Ziel dieser Anderung ist, den Gewerbebetrieben ausreichend Spielraum bei der Anbindung

ihrer Baugrundstiicke zu gewahren.

Fihrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
fuhren.

Wie bisher.

Offentliche und private Griinflachen

Die Flache zwischen dem Kinzigdamm (be-
gleitender Weg) und den Bauflachen des
Industriegebietes sowie die Flache entlang
der nordwestlichen Grenze werden als 6f-
fentliche Griinflache ausgewiesen.
Herstellung Graben im Bereich der offentli-

Wird reduziert.
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chen Grunflache entlang des Kinzigdam-
mes.

Die Flachen entlang dem Muhlbach sind Wie bisher.
entsprechend der zeichnerischen Darstel-

lung als 6ffentliche Grunflachen ausgewie-

sen.

Die im Bebauungsplan zwischen StralRen- Entfallt.

begrenzungslinie und Baugrenze ausgewie-
senen nicht Uberbaubaren privaten Flachen
sind mit Ausnahme der Zufahrten vom Ei-
gentlmer gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Die ¢ffentlichen Grunflachen zwischen
HaupterschlieRungsstra3e und Mihlbach
dienen der Durchgriinung des Gebietes.

Nur noch eine Grinflache (vorher zwei).

Begriindung:

Die Grunflachen werden gegeniber dem Ursprungs-Bebauungsplan reduziert. Ziel dieser
Anderung ist, die knappen gewerblichen Bauflachen besser ausnutzen zu kénnen. Die
Grunflachen entlang des Mihlbachs sowie teilweise am slidwestlichen Rand des Plange-
biets bleiben erhalten. Dadurch wird weiterhin eine Eingriinung des Plangebiets erreicht.

Die Durchgrinung wird auf eine Grinflache reduziert.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Stellplatzflachen und sonstige zu befesti-
gende Flachen sind, sofern auf diesen kein
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
erfolgt bzw. spezielle fahrtechnische Anfor-
derungen entgegenstehen (z.B. Gabelstap-
lerverkehr), mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. Pflasterflachen mit Rasen- oder
Splittfugen oder Schotterrasen usw.) zu
befestigen.

Pkw-Stellplatzflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Pflasterflachen
mit Rasen- oder Splittfugen oder Schotter-
rasen usw.) zu befestigen.

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder
Blei sind nur in beschichteter Form zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind je Hauptge-
baude Flachen bis zu 20 m2 aus unbe-
schichteten Metallen.

Begriindung:

Der Ausschluss Dacheindeckungen mit unbehandelten Metallen aus Kuper, Zink oder Blei
dient dem Schutz des Grundwassers. Dies war bislang in den Ortlichen Bauvorschriften
enthalten, wird nun aber in die planungsrechtlichen Festsetzungen tberflhrt.
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Flachen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Je Baugrundsttick ist pro angefangenen
500 m2 Baugrundstuicksflache ein heimi-
scher, mittel- bis grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Wie bisher.

An den im o6ffentlichen StraBenraum festge-
setzten Baumstandorten sind hochstammi-
ge, mittel- bis grolR3kronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16 —
18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Wie bisher.

Fassadenbegriinung: Die AuRenwandfla-
chen ohne Offnungen sind ab einer GroRe
von 50 m2 mit selbstklimmenden, ranken-
den, schlingenden Pflanzen zu begriinen.
Dieses gilt auch fir Wandflachen, die nicht
in einer Ebene verlaufen.

Anstelle der Kletterpflanzen kénnen auch
dichte Geholzpflanzungen aus Baumen
entlang der Fassade gepflanzt werden.

Entfallt.

Stellplatzbegriinung: Auf privaten Stellplatz-
anlagen ist je 10 Stellplatze ein mittel- bis
grol3kroniger standortgerechter Baum zu
pflanzen und zu erhalten.

Im Kronenbereich der Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 4 m2 anzule-
gen und mit Pflanzen zu versehen.

Entfallt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Fassadenbegrinung sowie der Stellplatzbegrinung werden heraus-
genommen. Ziel dieser Anderung ist, die Bebauungsmaoglichkeit der Gewerbegrundstiicke

Zu verbessern.

Flachen fur Aufschittungen

Die durch Planeintrag festgesetzten Fla-
chen fur Aufschittungen sind mindestens
bis zu einer Hohe von 167,63 m +NN auf-
zuschutten. Hiervon ausgenommen sind die
Wasserflachen sowie die dffentlichen Grin-
flachen.

Entfallt: Die Baugrundstiicke sind auf Stra-
Renniveau aufzufillen. MaRgebend ist die
tatsdchliche H6henlage der StralRe. Hiervon
ausgenommen sind Flachen, die direkt in
den Muhlbach oder Graben entwéssern. Die
Hohenlage muss jedoch mindestens 167,3
m+NN aufweisen.

Begriindung:

Festgesetzt ist, dass die HOhenlage der Baugrundstiicke das neue StraRenniveau betra-
gen muss. Dieses liegt zwischen 168,0 und 168,8 m+NN und dadurch deutlich tber der
Hohenlage bei einem HQ100. Um jedoch zu vermeiden, dass bei einer Entwasserung in

Muhlbach oder Graben die Baugrundsticke unterhalb des HO100 liegen, wird die H6hen-
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lage der Baugrundstiicke weiterhin mit 167,3 m vorgegeben.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fl&-
chen

Die fur ein Leitungsrecht festgesetzten Fla- | Entfallt.
chen dienen dem Leitungstrager.

Begrundung:
Alle Leitungen befinden sich durch die Anderung in 6ffentlichen Flachen. Die bisher fest-

gesetzten, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen kénnen demnach entfallen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen

Die AuRenbauteile von Gebauden mit Auf- Entfallt.
enthaltsraumen mussen im Industriegebiet
ein bewertetes Luftschalldammmalf
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov.
1998) von mindestens 40 dB(A) aufweisen.

Begriindung:
Fur die Einwirkungsorte und schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplan-

gebietes sowie fir die angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen der TA
Larm entsprechend der festgelegten Gebietsausweisung als Gewerbegebiet. Bei der Er-
richtung von Betriebsbezogenen Wohnungen sind diese Anforderungen auch ohne zusatz-
liche Festsetzung zu beachten.

Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabun-
gen und Stltzmauern zur Herstellung
des StralBenkdrpers

Bdschungen und Stitzmauern sowie Stiitz- | Festsetzung der Béschungen in der Plan-
fundamente, die zur Herstellung der 6ffent- | zeichnung.

lichen Verkehrsflachen erforderlich sind,
sind auf den privaten Baugrundstiicken zu
dulden.

Begriindung:
Im Plangebiet werden keine Stitzmauern oder Bdschungen auf privaten Baugrundstiicken

errichtet. Dartiber hinaus ist die Festsetzung einer Duldungsverpflichtung nicht méglich.
In der Planzeichnung werden allerdings die fur die Herstellung des Stral3enkérpers erfor-
derlichen Bdschungen sowie Stitzfundamente der Borsteine gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt. Aufgrund der erforderlichen Angleichung der Baugrundstiicke an die
StralRenoberkanten wird jedoch nach Bebauung der Baugrundstiicke keine Boschung
mehr zu sehen sein.

Externe AusgleichsmalRnahmen
e Abgrabung und Extensivierung von e Malnahmen zur Waldkalkung
Wiesenflachen (M1) e Ausweisung / Ergdnzung eines Ge-
e Ausweisung / Ergdnzung eines Ge- holzsaumes entlang des Muhlba-
hoélzsaumes entlang des Mihlba- ches zwischen Baugebiet und
ches zwischen Baugebiet und Nordspange (beidseits) und ab-
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Nordspange (beidseits) und ab- schnittsweise Bepflanzung des Ent-
schnittsweise Bepflanzung des Ent- wasserungsgrabens sowie Auswei-
wasserungsgrabens sowie Auswei- sung eines Streuobstgurtels (M2)
sung eines Streuobstgtirtels (M2) e Abschnittsweise naturnahe Gestal-
e Abschnittsweise naturnahe Gestal- tung des Muhlbaches
tung des Mihlbaches (M3) e MaRnahme aus dem Okokonto der
¢ Renaturierung Strohbach (M4) Gemeinde Ohlsbach: Ausweisung
des Bannwaldes ,Riesenwald”
e MafRnahmen aus dem Okokonto der
Stadt Gengenbach

Begrindung:
Die bisher festgesetzten externen Ausgleichsmal3nahmen kdnnen nicht mehr umgesetzt

werden. Aus diesem Grund mussen neue AusgleichsmaRnahmen gesucht und dem Plan-
gebiet zugeordnet werden.

6.2 Verkehr

I
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Abbildung 7: Regelquerschnitt mit bestehender und geplanter Lage des Wirtschaftsweges

Bislang ist der landseitig des rechten Hochwasserdammes verlaufende Wirtschaftsweg teil-
weise auf dem Gewassergrundstiick Fist.-Nr. 484 des Landes Baden-Wirttemberg angelegt.
Zwar ist eine Dammertiichtigung derzeit nicht zwingend notwendig. Dennoch sollte aus Vor-
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sorgegrinden der Platzbedarf fir zukinftig notwendige Anpassungsmalnahmen auf dem
landeseigenen Grundsttick sichergestellt werden.

Daher ist im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung die Verlagerung des dammparallelen
Wirtschaftsweges vorgesehen, so dass das Gewassergrundstick vollumféanglich fir nachfol-
gende Dammerttichtigungen zur Verfigung steht. Darliber hinaus ist vorgesehen, dass der
Dammverteidigungsweg zur gleichzeitigen Nutzung als Radweg ausgebildet wird.

6.3 Technische Infrastruktur

6.3.1 Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Stromnetz angeschlossen. Die Stadtwerke
Gengenbach als Leitungstrager wurden in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Zur
Versorgung des Plangebiets mit Strom ist die Errichtung von drei Trafostationen erforderlich.
Die Flachen werden gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt. Stromhausanschliisse
werden nicht vorverlegt. Die Verlegung der Stromleitungen erfolgt entsprechend dem Stand
der Technik als Erdkabel.

6.3.2 Gasversorgung

Parallel zur Kanalisation und Wasserversorgung ist auch die Verlegung einer Gasleitung
beabsichtigt, die den Energiebedarf im Gewerbegebiet abdecken soll. Die Stadtwerke
Gengenbach als Leitungstrager wurden in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Erd-
gashausanschlisse werden nicht vorverlegt.

Die bestehende Gas-Hochdruckleitung entlang des Kinzigdammes bleibt erhalten. Fir diese
Leitung ist ein Sicherheits- und Arbeitsstreifen von 4,00 Meter Breite freizuhalten. In diesem
Bereich ist keine Uberbauung, Baume, Zaune oder Straucher gestattet. Die Flache ist frei
zugéanglich zu halten. Die Flache der Gas-Hochdruckleitung befindet sich in 6ffentlichem Ei-
gentum. Die Trasse wird von Bepflanzung freigehalten, um Schéden an der Leitung zu ver-
meiden.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets wird eine Versorgungsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB fiir eine Gasdruckregelmess-Anlage festgesetzt.

6.3.3 Wasserversorgung

Im Plangebiet ist zur Trink- und Loschwasserversorgung die Erstellung einer Trinkwasser-
versorgungsleitung notwendig. Diese Trinkwasserversorgungsleitung wird an das bestehen-
de Leitungssystem in der Griinstral3e angeschlossen und tber die nérdliche StichstraRe auf
das Gelande des ehemaligen Holzlagerplatzes der Firma Hukla weitergefiihrt. Die maximale
Leistung der Wasserversorgung betragt 96 m3/h. Fur den Brandfall ist neben der Trinkwas-
serversorgungsleitung auch der Mihlbach in unmittelbarer Nahe nutzbar und kann zur
Léschwassersicherung im Gebiet herangezogen werden.

Wasserhausanschliisse werden im Plangebiet nicht vorverlegt.
Im sudlichen Bereich des Plangebiets wird eine Versorgungsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12

BauGB fiir die Ubergabestelle der Wasserversorgung zwischen der Offenburger Wasserver-
sorgung und den Stadtwerken mit Schachtbauwerken und Reglerstation festgesetzt.
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6.3.4 Entwasserung
Entwasserungssystem

Die Entwasserung der Stadt Gengenbach ist sehr komplex. Im Kernstadtbereich ist vor-
wiegend die Mischwasserkanalisation vorhanden, d.h. das Schmutz- und Oberflachenwasser
wird in einem Kanalsystem abgeleitet. In diesem Kanalsystem sind umfangreiche Bauwerke
(Beckenanlagen, Staukanale, Uberlaufbauwerke, Entlastungskanale sowie Kreuzungs-
schachte) vorhanden, welche z.T. auch im Plangebiet liegen.

Ende der 80er, Anfang der 90er Jahre wurde fur die Ableitung der Schmutzwasser aus den
Trennsystemen der Einzugsgebiete Ful3bach, Schwaibach und Bergach bis zum Hauptort
Gengenbach ein Abwassersammler in dem zur ErschlieBung vorgesehenen Gewerbegebiet
verlegt und an die Klaranlage der Stadt Gengenbach angeschlossen. Dieser Sammler mit
DN 800 mm im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal, an welchem kein Oberflachenwasser
angeschlossen werden darf. Der Abwassersammler wurde damals auf der Trasse einer mog-
lichen ErschlieBungsstrale geplant und ausgebaut. Die nun vorliegende Strafl3enplanung
bertcksichtigt dies entsprechend.

Somit ist fur die ErschlieBung des Plangebiets die Trennkanalisation vorzusehen. Dies wurde
auch in friiheren Entwasserungsentwirfen bereits festgelegt. Der vorhandene Kanal (Umge-
hungssammler ,Stidwest) kann das anfallende Schmutzwasser im Einzugsgebiet aufneh-
men und zur Klaranlage ableiten. In den StichstraBen sind — soweit aus der Grundstticksein-
teilung erforderlich — neue Schmutzwasserkanéle herzustellen.

Parallel zum Schmutzwasserkanalnetz und zum vorhandenen Sammler (Umgehungssamm-
ler ,Stdwest") ist die Anordnung und Verlegung eines Regenwasserkanalnetzes zu bertick-
sichtigen. Dabei ist vorgesehen, moglichst nur die Stral3en- und Verkehrsflachen der zu ent-
wassernden Grundstlicke an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen. Die als unbelas-
tet eingestuften Niederschlage der Dachentwéasserungen sollen auf dem Grundstick versi-
ckert oder in die Entwasserungsmulde entlang der Kinzig bzw. in den Mihlbach eingeleitet
werden. Der NotlUberlauf der Versickerungsanlagen erfolgt hierbei vorrangig zum Regen-
wasserkanal. Alternativ kann der Notuberlauf auch in den Mihlbach oder Graben erfolgen,
sofern hierzu eine Anbindung der Baugrundstiicke besteht. Hintergrund ist, dass teilweise
die bestehende Gelandeoberkante deutlich tiefer liegt als die neue Strafl3e. Durch diese Mog-
lichkeit soll kostenglinstiges Bauen ermdglicht werden, da ansonsten eine Auffullung der
gesamten Baugrundstiicke auf StralRenniveau erforderlich wére. Mit dieser Entwasserungs-
konzeption werden die heutigen Anforderungen zur Regenwasserbewirtschaftung im Pla-
nungsgebiet beachtet.

Der geplante Regenwasserauslauf ist in die Riickhalte- und Uberflutungsflachen der Kinzig
im nordwestlichen Bereich des Plangebiets zu integrieren. In der Uberflutungsflache ist ein
offenes Grabensystem bis zur Kinzig herzustellen bzw. vorhanden. Die Kinzig ist ein leis-
tungsfahiger Vorfluter, so dass keine zusatzlichen Regenwasserriickhaltebecken erforderlich
sind.

In Gewerbegebieten wird der Regenwasserabfluss der Stra3en- und Verkehrsflachen als
verschmutzt eingestuft. Fir eine evtl. erforderliche Regenwasserbehandlung ist nérdlich des
Plangebiets eine Flache zur Erstellung und zum Ausbau der Bauwerke vorgesehen.

Behandlung der Oberflachenabfliisse

Der Oberflachenabfluss wird in den Reichenbach unmittelbar im Bereich der Mindung des
Reichenbachs in die Kinzig eingeleitet. Im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Plan-
gebietes wurde die Behandlungsbediirftigkeit der Oberflachenabfliisse mit dem in den Ar-

beitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der LUBW beschriebe-
nen Verfahren Uberpruft.
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Der Reichenbach ist ein groRer Hiugel- und Berglandbach. Die Kinzig weist einen mittlerern
Abfluss (MQ) von 24 m3/s auf und ist somit als kleiner Fluss einzustufen. Auf der sicheren
Seite liegend wird die Einleitung in den Reichenbach betrachtet. Es werden 21 Gewasser-
punkte (G6) in Ansatz gebracht.

Es wird von einem Siedlungsbereich mit mittlerem Verkehrsaufkommen ausgegangen
(300 bis 5.000 Kfz/ 24h). Die Belastung aus der Luft ist mit 2 Punkten (L2), die Belastung
durch die offentliche Verkehrsflache (DTV 300 bis 5.000 Kfz) ist mit 19 Punkten (F4) zu be-
werten.

Wird lediglich die Belastung aus der Luft und die Belastung aus der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che betrachtet, so ergibt sich ein Emissionswert von 21 Punkten. Zusatzlich werden geringer
belastete Flachen (F2, F3) uUber das Regenwasserkanalnetz entwassern. Die Grof3e dieser
Flachen ist derzeit nicht bekannt. Unter Berlicksichtigung dieser Flachen wird sich der Emis-
sionswert reduzieren.

Sollen auch starker belastete Flachen (= F5) uber das Regenwasserkanalnetz entwassert
werden, so sind die Oberflachenabflisse von diesen Flachen dezentral zu behandeln (bei-
spielsweise Uber Schmutzfangzellen).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass eine zentrale Regenwasserbehandlung
derzeit nicht erforderlich ist. Am nérdlichen Rand des Plangebiets wird dennoch eine Flache

Bei einer Versickerung oder direkten Ableitung der Oberflachenabfliisse in den Entwasse-
rungsgraben/ in_den Mduhlbach, ist die Behandlungsbedurftigkeit der Oberflachenabfliisse
durch den jeweiligen Eigentiumer zu prifen. Dann sind zZusatzlich sind-beiBedarf-dezentrale
Behandlungsanlagen (z.B. Schmutzfangzellen) auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.
Die Bewertungsverfahren sind jedoch im Zuge der jeweiligen Bauantrdge durchzufuhren.

Hinweis:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur anfallendes Niederschlagswasser in Gewerbe-
gebieten grundsatzlich das Bewertungsverfahren gemaf den ,Arbeitshilfen zum Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten® der LUBW durchzufuhren ist. In Abhangigkeit von der
Gewassersituation (Vorflut) und der Verschmutzung des Regenabflusses von gewerblich
genutzten Flachen (u.a. Hof- und Verkehrsflachen, LKW-Lieferbereich, ...) kann dann eine
Abschatzung bzgl. der Behandlungsbedurftigkeit durchgefihrt werden.

Oberflachenversickerung

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll im Plangebiet dezentral auf den jeweiligen
Baugrundstiicken versickert werden, wobei die Art und Lage der Versickerungsanlagen noch
offen ist.

Zur Bestimmung der Versickerungsfahigkeit wurden von der Ingenieurgruppe Geotechnik,
Kirchzarten die ortlichen Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse untersucht. Die Er-
gebnisse sind im ,Geotechnischen Bericht* (siehe Anlage Nr. 8) vom 26. August 2005 zu-
sammengefasst.

Fur das Plangebiet lassen sich somit folgende Aussagen aus der Untersuchung zusam-
menfassen:

Die Boden im Bereich der angetroffenen Auffillungen und der Gberwiegend schluffigen
Deckschicht sind fur eine Versickerung nicht geeignet. Fiur die Schwarzwaldkiese des tiefe-
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ren Untergrundes wurde dagegen eine Eignung fur Versickerung ermittelt. Hierbei kann fir
die Dimensionierung der Versickerungsanlagen von einem mittleren Durchlassigkeitsbeiwert
dieser Kiese in der ungesattigten Zone cal ki, » =5 - 10° m/s ausgegangen werden.

Bei erhohten Grundwasserstanden (MHW) wird die Versickerungsleistung von geplanten
Versickerungsmulden bereichsweise beeintrachtigt. Im Falle von extrem hohen Grund-
wasserstanden (HHW) ist eine Versickerung nicht mehr moglich. Fir diesen Fall mussen die
Versickerungsanlagen Uber einen Notablauf zu einer sicheren Vorflut (Regenwasserkanal,
Mihlbach oder Graben) verfiigen.

6.3.5 Leitungsrechte

Im Plangebiet befinden sich bereits verschiedene Leitungen, unter anderem der Schmutz-
wassersammler Stdwest. In einem Teilbereich quert dieser Schmutzwassersammler das
Gewerbegebiet. Zur Sicherung der Trassen sind die Flache mit Leitungsrechten zu belasten.

In einem Teilbereich wird der bestehende Sammler stillgelegt und verflillt. Ein Riickbau er-
folgt dort jedoch nicht.

6.3.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Gewerbegebiet unterirdisch zu fihren. Im Zuge
der ErschlielBungsarbeiten des Baugebietes kann die unterirdische Verlegung erfolgen, so
dass ein moglicher Mehraufwand gegentiber oberirdischer Verlegung minimiert werden
kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen Versor-
gungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes gestellt.

6.4 Grunkonzept

6.4.1 Offentliche Griinflachen
Gewasserrandstreifen

Beidseits des Muhlbaches wird ein etwa 10 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Grinzug

Zur Gliederung des Gewerbeparks wird ein Griinzug zwischen der HaupterschlieBungsstra-
Be und dem Mihlbach angelegt.

Eingriinung

Entlang eines Teilbereichs des Kinzigdammes wird ein Grinstreifen zur Eingriinung des
Gewerbeparks angelegt. Auf dieser Flache soll dartiber hinaus ein Entwasserungsgraben
angelegt werden.

6.4.2  Eingriff und Ausgleich
Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist auch eine Erhdhung der Grundflachenzahl vor-
gesehen. Dadurch ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung von etwa 55-66650.500 m?2.

Im Ursprungsbebauungsplan wurde der Ausgleich nach den seinerzeit geltenden Vorgaben

bearbeitet und festgesetzt. Die Anderung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen wurdewird mit der Unteren Naturschutzbehdrde rech-abgestimmt.
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Die zusatzliche neue Flacheninanspruchnahme wird nach den heute geltenden Vorgaben
bewertet und entsprechend ausgeglichen. Dies gilt vor allem fur das Schutzgut Boden.

Fir das Schutzgut Boden werden etwa 509.353 410-006-Wertpunkte auszugleichen sein.
Vorgesehen ist, diesen Ausgleich fir das Schutzgut Boden durch Waldkalkung zu erbringen.
Erforderlich ist hierzu eine Flache von etwa 146-170 ha.

Die Kalkung folgender Grundstiicke wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans vollstandig zugeordnet:
Gemarkung Gengenbach:

- Flst.-Nr. 1601 — mit 41,61 ha

Gemarkung Reichenbach:
- Flst.-Nr. 435/1 mit 30,8 ha
- FlIst.-Nr. 449 mit 13,92 ha
- FlIst.-Nr. 585 mit 61,1 ha
- Flst.-Nr. 588 mit 7,12 ha

Die Kalkung folgender Grundstticke wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans teilweise zugeordnet:
Gemarkung Reichenbach

- ___FlIst.-Nr. 584/0 mit 15,45 ha

Insgesamt wird dem Bebauungsplan die Kalkung auf einer Flache von 170 ha zugeordnet.

.7 GENGENBACH

Abbildung 8; Ubersicht der dem Bebauungsplan zugeordneten WaldkalkungsmaRnahmen;
Quelle: Amt fir Wald-/Landwirtschaft, 30.09.2019
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6.4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung
Versiegelung

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken die Pkw-
Stellplatzflachen mit wasserdurchléassigen Materialien (z.B. Pflasterflachen mit Rasen- oder
Splittfugen oder Schotterrasen usw.) zu befestigen sind.

Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren und
dadurch die Belastung der Kanalisation und Klaranlage zu verringern. Gleichzeitig wird auf-
grund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest
eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes beférdert. Darliber hinaus soll die Bodeninanspruch-
nahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Als wasserdurchléassiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fiir Versickerungsféhige Verkehrsflaéchen® der Forschungs-
gesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV), Koéln, wird die Flachenbefestigung mit
wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen, Drainasphaltschich-
ten und Drainbetonschichten beschrieben. Wassergebundene Deckschichten sind hierbei im
bautechnischen Sinne keine versickerungsfahigen Verkehrsflachen.

Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fiir die Beleuchtung im 6ffentlichen Raum insektenfreundliche Au-
Renleuchten (vorzugsweise warmweiRe LED- Leuchten) sowie Leuchtgehdusen, die ge-
gen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentempe-
ratur 60° C nicht Ubersteigen, zu verwenden sind. Hintergrund ist, dass Insekten auf dieses
Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der besse-
ren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effiziente
Nutzung von Energie dar.

6.4.4 Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen
Baumpflanzungen

Zur Durchgriinung des Plangebiets und zur Verbesserung des Kleinklimas wird gemafi § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB das Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundstticken fest-
gesetzt. Hierbei ist je angefangene 500 m2 ein standortheimischer, mittel- bis groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4.5 Wasserflachen

Der Muhlbach wird als Wasserflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB festgesetzt. Hierbei
wird am Gewasser keine Anderung vorgenommen, sondern die Festsetzung dient der Siche-
rung und Ubernahme des Bestandes.

6.5 Immissionsschutz

Mafinahmen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich. Zu bertcksichtigen ist, dass es
sich bei den planungsrechtlichen Festsetzungen geman Ziffer A1.1.4 nicht um Mal3nahmen
zum Immissionsschutz, sondern um Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und Glie-
derung des Gewerbegebiets handelt.
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6.6

Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Rechtsverbindliche Bauvorschriften
»Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“

1. Anderung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdéacher, geneigte Dacher
bis 30° sowie Sheddacher.

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung
bis 45°.

Begriinte Dacher sind zulassig.
Ausgleichsbegrinungen auf Dachflachen
sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8
cm auszubilden und mit Grasern, bodende-
ckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. dau-
erhaft zu bepflanzen.

Wird gestrichen.
Anmerkung: Dachbegriinung ist weiterhin
zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind zul&ssig.

Wird gestrichen.
Anmerkung: Solarenergie ist weiterhin zu-
lassig.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen,
Wegen, Werbung und dergleichen sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-
zuordnen, dass auf der Bahnanlage jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung aus-
geschlossen ist. Sollte sich nach Inbetrieb-
nahme eine Blendwirkung herausstellen,
sind entsprechende Abschirmungen anzu-
bringen.

In Hinweise (Ziff. S6C7).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
eigenen Leistung innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zul&ssig. Sie dirfen
die Gebaudehohe nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu
einer Lange von 2/3 der entsprechenden
Gebaudelange zulassig. Werbeanlagen
durfen die Traufhohe des Geb&udes nicht
Uberragen.

Die maximale GroRRe der Werbeanlagen
betragt 2,75 m x 3,75 m (Euro-Format).

Die zulassige Grof3e der Werbeanlage an
Gebauden richtet sich nach der entspre-
chenden Fassadengrof3e, an der die Wer-
beanlage angebracht wird:
- Bis zu einer Fassadenflache von
100 mz2 ist eine Werbeanlage mit ei-
ner Grof3e bis zu 10 m2 zulassig.

- Ab einer Fassadenflache von 100 m2
darf die GroRRe der Werbeanlage
10% der Fassadenflache nicht Uber-
schreiten.
Hierbei gelten auch Fassaden mit Versatz
als eine Fassadenflache.

Nicht zuldssig sind fluoreszierende, blin-
kende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit
Laufschrift sowie ,Sky-Beamer* (,Disco-

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbeta-
feln) dirfen eine Hohe von 10,0 m nicht
Uberschreiten. Pylone und Fahnenmasten
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Rechtsverbindliche Bauvorschriften
»Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“

1. Anderung

Strahler®).

dirfen eine Hohe von 15,0 m nicht Uber-
schreiten. Die Werbeflache darf maximal
2:02,75 m hoch und maximal 3;03,75 m

lang sein.

Werbeanlagen mit beweglicher Schrift- und
Bildwerbung sowie Werbeanlagen mit
wechselndem bewegtem Licht sowie Boos-
ter (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht
zulassig.

Sammelwerbeanlagen sind nur auf 6ffentli-
chen Flachen zulassig.

Anmerkung: Im Eingangsbereich des Ge-
werbeparks ist die Errichtung einer Sam-
melwerbeanlage beabsichtigt.

Einfriedungen

Einfriedungen (offen und geschlossen) sind
bis zu einer H6he von 2,5 m als lebende
Einfriedungen (Hecken mit darin eingezo-
genen Maschendrahtzaunen), als Ma-
schendrahtzaune oder als Holzzaune zulas-

Sig.

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von
2,5 m als Doppelstabmattenzaum {grtr-tne
verzinkt)}-zulassig.

Mindestens ¥4 der Lange der Einfriedung ist
mit Strauchern oder Hecken zu hinterpflan-
zen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht und
Elektrozaunen ist nicht zul&ssig.

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen
bebauter Grundsticke

Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieb-
lich nicht genutzten Freiflachen sind zu be-
grunen.

Wie bisher.

Die nicht als Wege genutzten unbebauten
Flachen bebaubarer Grundstiicke sind zu
begriinen, géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Flachenabdeckungen mit
Schotter/Kies (z.B. sogenannte Steingarten)
sind nicht zul&ssig.

Begriindung:

Die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO erfolgt, um die Gestaltung
den Anforderungen an das Gewerbegebiet anzupassen. Insbesondere hinsichtlich der

ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019

Vorschriften flir Werbeanlagen werden hierbei Anpassungen vorgenommen, um eine zeit-
gemale Werbung der anzusiedelnden Betriebe zu ermdglichen.

Daruber hinaus werden groR3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséach-
lich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen ausgeschlossen. Dieser Ausschluss von sogenannten Schottergarten erfolgt,
um mit Garten mit negativen Auswirkungen auf die Insektenvielfalt, auf das Kleinklima und
den Boden zu vermeiden. Diese Gestaltungsvorschrift entspricht grundsatzlich auch dem
§ 9 Abs. 1 LBO, in dem die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundsti-
cke als Grunflachen vorgegeben ist.
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6.7 Kennzeichnungen | Nachrichtliche Ubernahmen | Vermerke

6.7.1 Erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flachen
Nachfolgende Flachen wurden im Rahmen einer ,orientierenden Untersuchung / Oberbo-
denuntersuchung” hinsichtlich des Wirkungspfades ,,Boden-Mensch® Uberpruft:

e Altablagerung ,Der Vordere Grun“ Objekt Nr. 0155

¢ Altablagerung ,Kiesgrube Sagegriin 2“ Objekt Nr. 01515

¢ Altablagerung ,Kiesgrube Sagegriin 3“ Objekt Nr. 01516

o Altablagerung ,,Grubenverfillung der Sagegriin“ Objekt Nr. 01533

Erganzend wurde eine Altlastenerkundung dieser Altablagerungsflachen vorgenommen, um
Kenntnisse Uber die abfallrechtliche Relevanz der Verfillungen und den Wirkungspfad ,Bo-
den-Grundwasser“ abschatzen zu kénnen.

Die vorhandenen Altablagerungen stehen der geplanten Bebauung nicht entgegen, eine ge-
werbliche Nutzung ist uneingeschrankt moglich, jedoch muss der bei TiefbaumalRnahmen
anfallende Erdaushub aufgrund der bestehenden Verunreinigungen teilweise einer fachge-
rechten Entsorgung zugefuihrt werden. Eine Verbringung auf eine Erdaushubdeponie ist
dann nicht zul&ssig.

Altablagerung ,Der Vordere Griin“, Objekt Nr. 0155

Auf einem Grof3teil der Flache, vor allem im sidwestlichen Bereich, wurde keine bzw. eine
geringe méchtige Auffillung mit Belastungen der Zuordnungsklasse bis Z 1.2 vorgefunden.
Dieses Material ist abfallrechtlich relevant, kann jedoch bei Aushub einer Verwertung zuge-
fuhrt werden.

Im nordwestlichen Bereich wurde eine Auffillung bis 4 m unter der Gelandeoberkante (GOK)
vorgefunden, die deutlich mit PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und
Schwermetallen belastet ist. Fallt bei Tiefbauarbeiten Aushub an, so muss das verunreinigte
Material fachgerecht entsorgt werden.

Altablagerung ,Kiesgrube Sagegrin 2“, Objekt Nr. 01515

Hier besteht eine Aufflillung bis zu einer Tiefe von 1,60 m mit gro3en Anteilen an zerkleiner-
tem Mull. Auf Grund der ermittelten Schadstoffgehalte muss das Material bei Aushub fachge-
recht entsorgt werden.

Altablagerung ,Kiesgrube Sagegrin 3“, Objekt Nr. 01516

Bis zu einer maximalen Tiefe von 1,30 m unter der Gelandeoberkante wurde aufgefiilltes
Material vorgefunden, das zum gré3ten Teil bei Aushubarbeiten verwertet werden kann.

In einem Teilbereich jedoch besteht eine Verunreinigung mit Schwermetallen, Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen (MKW) und PAK. Diese Verunreinigung muss bei einem Aushub einer ge-
regelten Entsorgung zugefuhrt werden.

Altablagerung ,Grubenverfillung der Sdgegriin“, Objekt Nr. 01533

Das Material der Auffillung kann bei Aushub einer Verwertung zugefiihrt werden.
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6.7.2 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (HQextrem)
Nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten
liegt der Wasserspiegel bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) im Plangebiet bei
einer Hohe von etwa 168,7 — 169,1 m+NN, die Hohenlage der neuen Stral3en liegt zwischen
168,0 und 168,8 m+NN. Das Plangebiet wird demnach bei einem HQextrem uberflutet. Das
gesamte Plangebiet gilt demnach als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG); dies wird gemaR § 9 Abs. 6a
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Bei der Bebauung des Plangebie-
tes werden besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder besondere
bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten empfohlen. Empfohlen wird, die
Bauwerke (Kanal, Schachtbauwerke, Kellergeschosse) fur den Lastfall HQextrem auftriebssi-
cher zu bemessen (einschlie3lich der Bauzeit) und fur eine Beanspruchung durch driicken-
des Wasser auszulegen (z. B. Abdichtung nach DIN 18195, Teil 6). Die hochwasserange-
passte Bauweise liegt in der Eigenverantwortung des Bauherren bzw. seines Planers.

6.7.3 Gewaésserrandstreifen

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WG) sind die Gewasserrandstreifen entlang oberirdischer Gewasser gesetz-
lich geschitzt. Gewéasserrandstreifen dienen hierbei ,,der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewdasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen®

(8 38 Abs. 1 WHG) und sollen hinsichtlich dieser Funktionen erhalten werden.

Nach § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 3 WG ist in Gewdasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasserabfluss behin-

dern konnen oder dle fortgeschwemmt werden konnen—Zu#as&g—smd—M&@n&hme&

- der Elnsatz und d|e Lagerung von Dunge und Pflanzenschutzmltteln ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von funf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von finf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehélzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bliihstreifen
in Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten.

Diese nach gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG) gelten unabhéngig der Aufstellung des

Bebauungsplans und werden daher gemaf 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernommen.
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7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Auf bisher ausgeiibte Nutzungen hat die Anderung des Bebauungsplans keine Auswirkun-
gen.

7.2 Verkehr

Auf den ortlichen und tiberortlichen Verkehr hat die Anderung des Bebauungsplanes keine
wesentlichen Auswirkungen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Die Arbeiten zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets werden-wurden in den Jahren 2017
bis 2019 durchgefuhrt. Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine wesent-
lichen Anderungen an der Ver- und Entsorgung.

7.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden neue externe AusgleichsmafRnahmen erfor-
derlich, da die bisher festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen nicht mehr umgesetzt werden
kénnen.

7.5 Kosten und Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen ErschlieBungskosten
ausgeldst. Vielmehr ist ein Ziel der Bebauungsplan-Anderung, Erschlieungskosten durch
Reduzierung der StraRenflachen einzusparen.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren
8.1 Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig, da der Zweckverband und die Stadt
Gengenbach Eigentiimer der Grundstticke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind. Eine Neuaufteilung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der stadtebaulichen
Planung und Baumdglichkeiten.

8.2 Entschadigungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriiche nach
8§ 39 ff. BauGB ausgelo6st.

8.3 ErschlieBung

Der Zweckverband hat die ErschlieRung gemafR 8 11 BauGB auf einen ErschlieBungstrager
Ubertragen. Mit der KE LBBW, Stuttgart, wurde ein Erschliel3ungsvertrag geschlossen.
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Die ErschlieBungsmalnahmen sellen-wurden in den Jahren 2017 bis 2019 durchgefiihrt
R,

Fir eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser auf den einzelnen Grundstu-
cken Uber dezentrale Versickerungsanlagen oder direkte Einleitung in den ,Muhlbach® ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Durch die Bauherren/Grundstiickseigentiimer
sind dazu rechtzeitig vor Baubeginn aussagekréftige Antragsunterlagen beim Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz, vorzulegen.

Fir die kanaltechnische ErschlieBung im offentlichen Bereich ist rechtzeitig vor Baubeginn
das Benehmen mit der Unteren Wasserbehorde nach8 48 Abs. 1 WG herzustellen. Die Ein-
leitung des Uber den 6ffentlichen Regenwasserkanal geleiteten Niederschlagswassers in die
,Kinzig" bedarf gemar § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

8.4 Kosten und Finanzierung

Fur die ErschlieBung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwasserung und Wasserversorgung an.-Aufbavend-auf-dem-Verentwuri-wurde-eine-Kos-
tensehatzung-der-ErschlieRungskeosten-vorgenommen: Die Kosten fir die ErschlieRung wer-
den im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags von einem ErschlieRungstrdger tibernom-
men.

8.5 Planungsrecht
Fur die Verschwenkung der Zufahrt ist eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG erforderlich.

Seite 37 von 93



Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ (Kinzigpark 1), 1. And.

Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Begrindung mit Umweltbericht

ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019

9. Flachenbilanz
Ursprungs- " .
bebauungsplan 1. Anderung Differenz

Geltungsbereich 297.259 m? 297.498 m? 239 m?
AuRere ErschlieRung 5.652 m? 7.115 m? 1.463 m?
Verkehrsflachen 31.172 m? 23.403 m?| -7.769 m?
Versorgungsflachen 0m? 603 m? 603 m?
Grunflachen: Griinzug 1.637 m? 1.212 m? -425 m?
Grunflachen: Eingrinung 7.957 m? 7.278 m? -679 m?
Grunflachen: Gewdésserrandstreifen 15.552 m? 14.804 m? -748 m?
Wasserflachen 13.550 m? 14.480 m? 930 m?
Nettobauland 220.894 m? 228.603 m? 7.709 m?
Grundflachenzahl 0,6 0,8 0,2
versiegelbare Fliche 132.536 m? 182.882 m?| 50.346 m?>
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Teil C Umweltbericht
10. Einleitung

10.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane nach 8 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie § l1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefuihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes.

10.2 Kurzdarstellung des Planinhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Zweckverband sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vorderes
Kinzigtal" — vor.

Der Gewerbepark liegt im Nordwesten der Stadt Gengenbach im Bereich der Kinzigaue.
Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 als Satzung beschlossen und ist seit Marz 2010
rechtsverbindlich.

Im Jahr 2017 wurde mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen. In diesem Zusammenhang
wurde deutlich, dass fur die Anbindung des Gewerbeparks eine Verschwenkung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Stral3e erforderlich ist. Diese Anpassung stellt den Anlass fir die
Anderung des Bebauungsplanes dar.

Darliber hinaus sollen in diesem Zusammenhang noch weitere Anderungen vorgenommen
werden, insbesondere auch um die gewerblichen Baugrundstlicke besser ausnutzen zu kén-
nen.

So wird u. a. die GRZ von 0,6 auf 0,8 angehoben. die GFZ wird mit 2,4 beibehalten. Die
max. Gebaudehdhe betragt weiterhin 25 m tber Gelande (GH = 193,50 + NN). Die Baumas-
senzahl wird mit 10 festgelegt.

Neben den Anderungen zur besseren Ausnutzung der Baugrundstiicke ist auch die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung von Industriegebiet in ein Gewerbegebiet erforderlich, da
aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Siedlungsbereich der Stadt Gengenbach bereits
eine sehr eingeschréankte gewerbliche Nutzung moglich ist.

10.3 Ziele des Umweltschutzes aus Gesetzen, Gibergeordneten Planungen

10.3.1  Naturschutzgesetz / Wassergesetz BW
Geschltzte Biotopflachen und Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden (rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan).

Nur im Randbereich des Plangebietes sind am Muihlbach zwei geschiitzte Biotopflachen zu
verzeichnen:

Biotop-Nr. 175133175018
Name Ro6hricht am Mihlbach sudlich Brick bei Berghaupten
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Durch den Bebauungsplan ist auch kein Wasserschutzgebiet i. S. § 24 WG BW betroffen.
Das Uberschwemmungsgebiet ,Berghauptener Feld/ Kinzig“ liegt nérdlich des Planungsrau-
mes und wird nur durch die Zufahrt berthrt.

Zeichenerkldrung

Natur und Landschaft Qberflachengewasser
Naturrdumliche Gliederung FlieRgewisser
" Naturraum — AVVGN
Natura 2000 == WRRL HWGK
EZ7] FaunaFloraHabitat (FFH) stehendes Gewdsser (AWGN)
. FFH-Mahwiese Teich. Weiher, Altwasser, Hulbe
Vogelschutzgebiet {SPA) See, Baggersee, Stauses. HRB
. und uniekannt
555 Ramsar-Konvention Schutzgebiete
[E—1 UNESCO-Biospharenreservat [ Uberschwemmungsgebiet
—— Europadiplom
Schutzgebiete Grundwasser
1 Naturpark Schutzgebiete
=23 Naticnalpark Schwarzwald 7 im Verfahren od. fachtechn. abgegrenzt
Naturschutzgebiet Zone | und Il bzw. |IA, rechtskraftig
=] Landschaftsschutzgebiet Zone |IB. rechtskraftig
Waldschutzgebiet - Banmwald Zone |1l und 1A, rechtskraftig
[ Waldschulzgebiel - Schanwald [ Zone |lIB. rechtskraftig
Naturdenkmale Grundwasserschonbereich
- - Naturdenkmal flachenhaft . Qusllenschutzgsbist
*  Naturdenkmal Einzelgebilde
Moore und Geotope
* Moor
*  Geotop
Valdbi i O viotope
gem. § 30a LWaldG BW gem. § 32 NatSchG BW

12 - FlieBgewdsser
21 - Offene Felsbildungan, Steilwande, Block-/Gerdllhalden, Abbaufl. u Aufschittungen
23 - Morphologi nderformen anthropogenen Ursprungs
250 34 - Tauch- und Schwimmblattvegetation. Quellfluren, Rahrichte und GreRseggen-Riede
o 35 - 1, D Hochstauden- und S

4 {9 38 - Heiden, Mager-. Sand- und Trockenrasen
41 - Feldgeholze und Felchecken
N \ 50 - Walder
acacicod | 56 - Eichen- und Hainbuchen-Eichen-Walder mittlerer Standarte

Abbildung 9: Lageplan Umweltdaten

10.3.2  Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gengenbach-Berg-
haupten-Ohlsbach in der Fassung der 2. Anderung, genehmigt am 29.02.2012, ist das Plan-
gebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das bislang festgesetzte Industriegebiet (GI)
in Gewerbegebiet (GE) gedndert. Der Bebauungsplan entwickelt sich weiterhin aus dem Fla-
chennutzungsplan. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Or-
tenaukreis ist nicht erforderlich.

11. Beschreibung des Bestandes

11.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal”, 2010, beschreibt unter Schutzgut
Mensch: das geplante Industriegebiet "Gewerbepark Vorderes Kinzigtal" wird stark durch die
im Osten und Sudosten angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiete gepragt.

Im Nordwesten schlieRen sich bis zur Nordspange Wiesenflachen an. Im Westen begrenzt
der Kinzigdamm das Plangebiet.
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Erholungsrelevante Infrastruktur ist im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Nutzung be-
schrankt sich hier auf das Ausfihren von Hunden.

Eine Erholungsfunktion hingegen besitzt der Weg auf dem Hochwasserdamm der Kinzig.
Dieser wird von Radfahrern und Ful3gangern genutzt.

Der Planungsbereich ist durch die Nutzung als Nassholzlager stark vorbelastet. AuRerdem
stellen vorhandene ErschlieBungswege im Stden des Plangebietes, die Bebauung mit Ge-
bauden und die Nutzung als Lagerflache sowie die damit verbundene Beunruhigung eine
Vorbelastung dar.

11.2 Beschreibung der Umwelt

11.2.1  Landschaftsbild / Ortsbild

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal”, 2010, beschreibt unter Schutzgut
Landschaftsbild und Ortsbild: das Landschaftsbild des zwischen dem Hochwasserdamm der
Kinzig im Stidwesten und dem Mihlbach im Nordosten liegenden Plangebietes ist durch die
genannten Strukturen gepragt.

Der Hochwasserdamm schlief3t einen Blick auf die Kinzig und den jenseits der B 33 lie-
genden Landschaftsraum aus. Er stellt eine die Blickbeziehung durchschneidende lineare
Struktur dar. Der baumbestandene Mihlbach hingegen strukturiert den ohnehin ausgeraumt
erscheinenden Bereich bis zur Bahnlinie. Diese vertikale Struktur ist fir das Landschaftsbild
von grol3er Bedeutung. Eingriffe in den Gehdlzbestand sind erheblich und sollten unterblei-
ben.

Die Flache des Plangebietes selbst ist von der ehemaligen Nutzung als Holzlager gepragt
und spielt fir das Landschaftsbild eine untergeordnete Rolle. Diese ehemalige Nutzung stellt
eine Vorbelastung des Plangebietes dar.

Im Plangebiet wurde zwischenzeitlich mit der Herstellung der ErschlielSungseinrichtungen
begonnen. Diese sind zum Teil bereits fertiggestellt. Die Gehdlze im Planungsbereich, au-
Rerhalb des Muhlbachbereiches, wurden entfernt.

11.2.2 Boden — Altlasten — Wasserhaushalt
Boden

Der Umweltbericht zum BP ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal”, 2010, beschreibt unter Schutzgut Bo-
den: Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum der Ortenau — Bihler Vorberge.

Der geologische Untergrund im Gebiet wird von Lockergesteinen der Kinzig aufgebaut. Die
Kinzig hat hier die pleistozanen Schotter der Niederterrasse breit ausgerdaumt und mit jungen
Schottern und Grobsanden aus dem Schwarzwald wieder angefullt. Die Boden dieser Auen
der Schwarzwaldfliisse mit schluffig-lehmigen Auensedimenten sind Braune Auenbéden und
Auengley-Brauner Auenboden. Bei der Bodenart handelt es sich um schwach kiesigen
schluffigen und schluffig-tonigen Lehm. Im Plangebiet sind die nattrlichen Boden durch die
Nutzung als Nassholzlager bereits in grof3en Bereichen verandert. Auch die im Weiteren
aufgefuhrten Altlasten stellen eine bereits bestehende Vorbelastung dar.

Die oben angefiihrten Daten waren Grundlage fir die Bodenbewertung im rechtsgultigen
Bebauungsplan.

Seit der Einfuihrung der Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung entsprechend deren Vor-
gaben auf der Grundlage der Bodenschatzkarte.
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Hierin werden nachfolgende Bodenfunktionen bewertet:

- Standort fur naturliche Vegetation

- Standort fur Kulturpflanzen

- Standort flr Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Standort fur Filter und Puffer

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 keine (versiegelte Flachen)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Bewertungsklassen der Bodenfunktionen (LUBW, Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir
Planungen und Gestattungsverfahren (2010)

Gemal der Bodenschatzkarte kann dem Boden im Planbereich nachfolgend beschriebene
Bewertung zugeordnet werden.

Der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort flr die natlrliche Vegetation werden keine
hohen oder sehr hohen Bewertungen zugewiesen.

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die naturliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit be-
wertet wird. Der Ertragsfahigkeit im Plangebiet kommt eine mittlere Bewertung zu.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzdgerung bzw.
-verminderung bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann als mittel (nordostlicher Bereich) bzw.
hoch bewertet werden.

Das Filter- und Puffervermdgen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, Rick-
haltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.

Das Filter- und Puffervermdgen wird entsprechend der Bodenschatzkarte weitgehend mit
gering bzw. gering bis mittel (norddstlicher Bereich) angegeben.
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019

__ gering (1)

T mittel (2)

[0 hoch (3)

I sehr hoch (4)
T keine Angabe (9)

| gering (1)
I mittel (2)
I hoch (3)
I schrhoch (4)
| keine Angabe (9)

atUrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

| gering (1)
7" gering bis mittel (1,5)
I mittel (2)

B nittel bis hoch (2,5)
I hoch (3)

I sehrhoch (4)

[ | keine Angabe (9)

T

[ hoch (3)
I sehr hoch (4)

keine Angabe (9)

keine hohen oder sehr hohen Bewertungen (8)

Filter und Puffer

Abbildung 10: Bodenschéatzkarte

Altlasten

Standort flr natirliche Vegetation

Im Planungsbereich befinden sich vier Altlastenverdachtsflachen. Es handelt sich um fol-

gende Flachen:

- Altablagerung ,Der Vordere Griun®, Obj. Nr. 0155

- Altablagerung ,Kiesgrube Sagegriin 2% Obj. Nr. 01515
- Altablagerung ,Kiesgrube Sagegriin 3% Obj. Nr. 01516
- Altablagerung ,Grubenverfillung der Sagegrin®, Obj. Nr. 01533

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“, 2010, schreibt hinsichtlich der Altlas-

ten:

die vorhandenen Altablagerungen stehen der geplanten Bebauung nicht entgegen, eine ge-
werbliche bzw. industrielle Nutzung ist uneingeschrankt méglich, jedoch muss der bei Tief-
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baumaflnahmen anfallende Erdaushub aufgrund der bestehenden Verunreinigungen teilwei-
se einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt werden. Eine Verbringung auf eine Erdaus-
hubdeponie ist dann nicht zulassig.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Im Plangebiet ist ein zusammenhangender Grundwasserkdrper vorhanden. Grundwasserlei-
ter sind die vergleichsweise stark wasserdurchlassigen Schwarzwaldkiese des tieferen Un-
tergrundes. Das Grundwasser wurde im vorliegenden Gutachten (Baugrunduntersuchung
2005) wie folgt angegeben:

langjahriger Mittelwasserstand (MW) = 164,0 m+NN bis 166,0 m+NN
langjahriger mittlerer Hochwasserstand (MHW) = 165,3 m+NN bis 167,3 m+NN
zu erwartender hochster Grundwasseranstieg (HHW);

ohne Einfluss der Kinzig = 166,3 m+NN bis 168,3 m+NN

Aus den Angaben ist zu entnehmen, dass das Grundwasser im Extremfall bis an das derzei-
tige bzw. geplante Geldndeniveau ansteigen kann.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Bereichen befinden sich mehrere Oberflachen-
gewasser. Im Plangebiet selbst verlauft der Mihlbach. Am westlichen Rand (auf3erhalb des
PG) verlauft die Kinzig. Nordlich des Plangebietes miindet der Binzmattgraben in den Muhl-
bach.

Der Muhlbach diente bisher als Gewerbekanal. Auf Grund des Neubaus der WKA Gengen-
bach konnte eine Durchflussreduktion erfolgen und Teilbereiche des Miihlbaches renaturiert
werden (bis KM 1+150). Oberhalb des renaturierten Bereiches wird der Muhlbach zu Feuer-
I6schzwecken (Firma Hukla) aufgestaut. Dieser Aufstau ist bei Riickbau der Hukla-Werke
nicht mehr erforderlich.

Abbildung 11: Muhlbach im Aufstaubereich

Die naturfern ausgebaute Kinzig wird beidseits von Hochwasserdammen begleitet. Der Ge-
wasserlauf wird derzeit abschnittsweise renaturiert.

Der Binzmattgraben nérdlich des Plangebietes wurde im Zuge der Herstellung der Erschlie-

Bungseinrichtungen bereits verlegt und naturnah gestaltet. Fur die MaRnahme wurde ein
Wasserrechtsverfahren durchgefinhrt.
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11.2.3 Klima
Das Plangebiet liegt im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes und besitzt ein atlantisch-
maritimes Klima:

durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge: 741 mm
durchschnittliche Lufttemperatur: 10,3 ° C

Das Plangebiet wird dem Rheintalklima zugeordnet, das ein warmebeglnstigtes Klima dar-
stellt. Zu beachten ist das lokale Windsystem des ,Kinzigtalers®, der eine grof3e Bedeutung
als Frischluftleitbahn besitzt.

Lufthygienisch ist das Plangebiet durch Schadstoffe aus Hausbrand und Gewerbe- Emis-
sionen vorbelastet.

11.2.4  Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“, 2010, beschreibt unter Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften zur Vegetation:

Das Plangebiet wurde ab dem Jahr 2000 in grof3en Bereichen als Nassholzlager genutzt.
Aus diesem Grund wurden grol3e Teile des Vegetationsbestandes entfernt, so dass eine ca.
23 ha grol3e abgeraumte Flache vorliegt.

Der verbleibende Vegetationsbestand lasst sich wie folgt charakterisieren:

Nordlich des Mihlbaches ist eine Wirtschaftswiese mittlerer Standorte vorhanden.

Sudlich des Muhlbaches ist gemaf Bestandsplan Biotoptypen/Vegetation (Buro Klink &
Partner) eine Magerwiese mittlerer Standorte vorhanden. Diese Griinlandflache war zum
Zeitpunkt der Kartierung nicht mehr vorhanden. Sie wurde auf Grund der Nasslagerflache
beseitigt.

Zur Bewertung des Ausgangzustandes vor der Nassholzlagernutzung wurde sie als Wie-
senflache rekonstruiert.

Die Hochstaudenflur im Norden der Magerwiese wird nur geringfligig durch die geplante Zu-
fahrtsstralRe berthrt.

Bei dem nun in slidlicher Richtung folgenden Bereich handelt es sich ebenfalls um die ehe-
malige Nassholzlagerflache. Diese Flache wurde vor der genannten Verwendung zum grofR3-
ten Teil als Acker genutzt. Entlang des Mihlbaches wird diese Flache von einem schmalen
Streifen Saumvegetation begrenzt. Im stidlichen Teil dieser Flache wurden einige Einzel-
baume erhalten, so dass dieser Bereich strukturierter erscheint. Bei den Baumen handelt es
sich um grol3ere und kleine Walnussbdume, kleine Kirschb&ume, mehrere machtige Eichen,
Robinien, Fichten, Esskastanien, mehrere Apfelbdume und Pappeln. Nérdlich des Muhlba-
ches ist die Flache zwischen Bach und Gleiskorper von Brombeergestriipp bewachsen.

Der Muhlbach wird von einem eindrucksvollen Baumbestand begleitet, der sich aus Silber-
weide, Esche, Sal-Weide, Bruch-Weide, Vogelkirsche, Walnuss, Holunder, Schneeball, Hart-
riegel und Hasel zusammensetzt. Nachdem der Bach in westlicher Richtung abknickt, steht
an seinem westlichen Ufer eine charakteristische Baumreihe aus Hybridpappeln.

Der Suiden des Plangebietes ist von drei Schuppen bestanden, die durch grol3e Gehdlz-
bestédnde voneinander getrennt werden. Aulerdem sind in diesem Bereich gewerblich ge-
nutzte Flachen angesiedelt, die hauptsachlich als Lagerflachen genutzt werden. Die Geholz-
besténde setzen sich u.a. aus Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Pappel und Hainbuche
zusammen. Randlich stehen auch Eschen im Bestand. Brombeere, kleinbliitiges Springkraut
oder Efeu bilden die Krautschicht. Am Muhlbach féllt in diesem sudlichen Bereich eine
Baumreihe aus grof3en Robinien auf.
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Abbildung 12: Lageplan Biotoptypenkartierung Bestand - Bebauungsplan 2010

Der oben beschriebene Bestand hat sich im Zuge der Erschlieldungstatigkeiten verandert.
Die vorhandenen Gebéude wurden entfernt. Mit der Herstellung der ErschlieBungseinrich-
tungen wurde zwischenzeitlich begonnen. Der Bauabschnitt 1 ist weitgehend fertiggestellt.
Die vorhandene Vegetation wurde im MafRnahmenbereich entfernt.

Abbildung 13: Foto Baustelle April 2019

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal”, 2010, beschreibt unter Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften zur Fauna:
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Grundlage fir die Beschreibung der Fauna sind die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeits-
studie (UVS) ,Umgehung Nordspange’ sowie der Landschaftsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Gengenbach — Berghaupten — Ohlsbach.

Nach Aussage des zoologischen Sondergutachtens zur UVS ,Umgehung Nordspange Gen-
genbach*” konnten im Mai 1994 im Bereich des Kinzigdammes drei singende Mannchen des
Braunkehlchens (Saxicola rubetra) nachgewiesen werden. Das Braunkehlchen wird nach der
Roten Liste Baden-Wilrttembergs als stark gefahrdet eingestuft. Durch das Vorhandensein
grol3er Wiesengebiete im Untersuchungsraum konnten Brutvorkommen damals nicht ausge-
schlossen werden, eine Uberprifung durch detaillierte Kartierungen wurde empfohlen.

Hinweise auf ein Brutvorkommen ergeben sich aus den Entscheidungen zur wasserrecht-
lichen Erlaubnis der Nasskonservierung von Holz des Sturmtiefs ,Lothar” auf dem Anwesen
der Flurstiicke Nr. 1838, 1840, 1840/1 und 323, 323/2, 323/3, Gemarkung Gengenbach und
Reichenbach. Um einen Brutverlust zu vermeiden, konnte der Platz erst nach Beendigung
der Brut als Nasslager genutzt werden.

Eine externe Ausgleichsflache wurde in diesem Zusammenhang bereitgestellt.

Bei den aktuellen Ortsbegehungen wurden keine Exemplare des Braunkehlchens beo-
bachtet. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich auf der stark vorbelasteten ehemaligen
Nasslagerflache neue Brutvorkommen des Braunkehlchens finden.

Die vorhandenen Tagfalterarten wurden in erster Linie an den Béschungen der Kinzig (au-
Berhalb des Plangebietes) erfasst (Sondergutachten zur UVS ,Umgehung Nordspange Gen-
genbach’). Es ist deshalb davon auszugehen, dass die Tagfalter auf die entsprechende Ve-
getation angewiesen sind und somit allenfalls auf den mageren Wiesenflachen im Norden
des Untersuchungsgebietes (weitgehend aul3erhalb des Plangebietes) und am Kinzigdamm
vorkommen.

Ferner wurde zusdtzlich eine , Einschétzung zu Vorkommen und zur Betroffenheit streng geschiitzter
und besonders geschiitzter Arten im Gebiet des geplanten ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal” Stadt
Gengenbach” (Klink Biiro fiir Landschaftsékologie) im Jahr 2009 erstellt.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden die artenschutzrechtlichen Belange
an Hand der vorliegenden Unterlagen und zweier Ortsbegehungen Uberpriift.

Die Uberprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der bereits begonnenen Arbeiten zur Herstellung des StralRensystems (Haupter-
schlieBungsstral3e BA 1 ist mit Stand 26.06.2019 bereits fertig gestellt) und der aktuell statt-
findenden Materialumlagerungen im Zusammenhang von Wasserbaumaf3nahmen an der
Kinzig wurden bezlglich der Vorkommen geschutzter Tierarten, insbesondere zum Vorkom-
men des Braunkehlchens keine neuen Beobachtungen gemacht. Es wurden 2 Begehungen
im Zeitraum Mai/Juni 2019 der noch vorhandenen, Giberwiegend brachliegenden Grinland-
bestédnde vorgenommen.

11.2.5 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Umweltbericht zum BP ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“, 2010, beschreibt unter Schutzgut Kul-
tur- und Sachgiiter:

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine Kulturgiter von besonderer Bedeutung vor-
handen. Beziiglich mdglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis
aufgenommen.

An Sachgutern sind im Plangebiet hauptséchlich wichtige Ver- und Entsorgungsleitungen
vorhanden.
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Es handelt sich hierbei um

- einen Abwassersammler DN 800, im Bereich der geplanten Haupterschliel3ungs-
stralRe/des geplanten Gewasserschutzstreifens

- einen Misch- und Regenwasserkanal

- eine Gasleitung entlang des Kinzigdammes

- ein Steuerkabel entlang des Kinzigdammes

- ein Kreuzungsbauwerk fir den Schmutz- und Mischwasserkanal

Im Zuge der ErschlieBungstatigkeiten wurden weitere Ver- und Entsorgungsleitungen ver-
legt.

12. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Mit der Anderung des Bebauungsplanes andern sich auch die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt.
Hier sind v. a. folgende MalBhahmen zu nennen:

e Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8. Hierdurch kénnen zusatzlich ca.
50.000 m?2 versiegelt werden.

e Verringerung der 6ffentlichen Grunflachen zwischen HaupterschlielBungsstral3e und
Mihlbach (nur noch eine Grinflache — vorher zwei).

¢ Reduzierung der 6ffentlichen Grinflache zwischen Kinzigdamm und den Bauflachen
sowie der entlang der nordwestlichen Grenze.
Vorgabe zur Fassadenbegrinung entfallt.
Vorgabe zur Stellplatzbegriinung entfallt.

Abbildung 14: Rechtskraftiger Bebauungsplan vom 07.12.2009
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Abbildung 15: Aktueller Bebauungsplan-Entwurf

121 Menschen

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an vorhandene Wohnbebauungen an. Es liegt je-
doch relativ siedlungsnah.

Auf Grund dieser Nahe zum Siedlungsbereich der Stadt Gengenbach ist bereits heute nur
eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung méglich. Aus diesem Grund wird die bauliche Nut-
zung von Industriegebiet in Gewerbegebiet gedndert.

Die Anderungen haben keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

12.2 Landschaftsbild - Erholung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.
Die zulassige Gebaudehdhe liegt auch zukinftig bei ca. 25 m Uber Gelande.

Die vorgesehene Reduzierung der Grunflachen wird nur bedingt erkennbar sein, ebenso die
Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8. Bei der GRZ war auch bisher eine Uberschreitung bis
0,8 - unter Berlicksichtigung verschiedener MalBhahmen - mdglich.

Keine Veranderung ergibt sich im Hinblick auf den Mihlbach mit seinem landschaftsbildpra-
genden Geholzbestand. Auch eine Durchgriinung des Plangebietes ist weiterhin vorgese-
hen.

12.3 Boden — Wasser

12.3.1 Boden

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Reduzierung der 6ffentlichen Griinflachen
bei gleichzeitiger Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 vorgesehen. Durch diese
Mafinahmen kénnen ca. 50.000 m? Flache zusatzlich versiegelt werden. Diese zuséatzliche
Versiegelung ist auszugleichen. Die Berechnung der Neuversiegelung erfolgt nach der Oko-
kontoverordnung.

Der entstehende Eingriff in das Schutzgut Boden soll weitgehend durch Waldkalkung ausge-
glichen werden.
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12.3.2 Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Beim Schutzgqut Flache handelt es sich um die Bewertung der Versiege-
lung im Sinne des Flachenverbrauches.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes kénnen ca. 50.000 m2 Flache zusétzlich ver-
siegelt werden. Hierdurch kann die Nutzung von Grund und Boden im Innenbereich gestei-
gert werden. Die Eignung der Flache zur Bebauung wurde bereits im rechtsqgtiltigen Bebau-
ungsplan festgestellt.

12.3.212.3.3 Grundwasser

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die fiir die Infiltration von Regenwasser vor-
handene Flache (Wegfall von Flachen mit Grundwasserneubildungsfunktion im Bereich der
Gebaude- und Verkehrsflachen sowie durch Flachen mit Teilversiegelung) weiter verringert.

Neben der Reduzierung der Grundwasserneubildung bedeutet dies auch eine zuséatzliche
Belastung des Vorfluters, durch den gesteigerten Oberflachenabfluss.

Zur Reduzierung des Eingriffes in das Grundwasser sind die Entwasserungsmaflinahmen
entsprechend dem rechtsgiltigen Bebauungsplan zu beachten.

So ist u.a. nicht verunreinigtes Niederschlagswasser im Plangebiet dezentral auf den jeweili-
gen Baugrundstiicken zu versickern oder in die Entwasserungsmulde entlang der Kinzig
bzw. in den Muhlbach einzuleiten. Die Art und Lage der Versickerungsanlagen ist noch offen.

12.3.312.3.4 Oberflachenwasser

Hinsichtlich der Oberflachengewasser liegt nur der Muhlbach im direkten Planungsgebiet.
Der Muhlbach wird im Zuge der geplanten Bebauung nicht verandert. Entlang des Gewas-
serlaufes wird vielmehr - zum Teil einseitig / zum Teil beidseitig - ein ca. 10 m breiter
Schutzstreifen ausgewiesen, so dass der Gewasserlauf keine Beeintrachtigung durch das
Baugebiet erfahrt.

Ferner ist eine Renaturierung des Muhlbaches oberhalb KM 1+150 bis zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorgesehen.

12.3.412.3.5 Retentionsraum
Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kommt es zu Flachenverlusten der natirlichen
Retentionsflache. Insgesamt entsteht ein Volumenverlust von 9.400 m3.

Der Volumenausgleich erfolgt im Bereich zwischen Plangebiet und Nordspange. Hierzu wer-
den / wurden die vorhandenen Wirtschaftswiesen abgetragen, um zwei Retentionsflache zu
erhalten. Die sidliche Retentionsflache wird zukiinftig nur extensiv gepflegt. Die nérdliche
Retentionsflache wird weitgehend gartnerisch gestaltet.

12.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

12.4.1  Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere erhoht.

Die Auswirkungen werden im Wesentlichen durch den Wegfall / Reduzierung 6éffentlicher
Grunflachen und die Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8 verursacht.

Bezogen auf den Eingriff gemal rechtsgiltigem Bebauungsplan unter Beriicksichtigung ei-
ner flachensparenden Bebauung, der Verbesserung der Ausnutzung der knappen gewerbli-
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chen Baugrundstiicke und der bereits bestehenden Bebaubarkeit kann der zuséatzliche Ein-
griff nach Abwagung aller Vor- und Nachteile durchaus als akzeptierbar bezeichnet werden.
Ferner war auch im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits eine Uberschreitung der GRZ bis
0,8 - unter Berucksichtigung verschiedener Mal3hahmen - maglich.

Die flachenméRig zu erfassenden Anderungen werden nachfolgend dargestellt:

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1. Anderung
»Gewerbepark Vorderes Kinzigtal*
Mal der baulichen Nutzung (GRZ) Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ)
0,6 entspricht 13,17 ha 0,8 entspricht 18,288 ha
Offentliche Grunflache Offentliche Grunflache
Griinzug und Eingriinung Griinzug und Eingriinung
0,81 ha 0,728 ha
aulRere Erschlielfung auRere Erschlielfung
0,560 ha 0,7115 ha

Die Auswirkungen auf die Fauna wurden in der Umweltvertraglichkeitsstudie, Klink und
Partner, 2005 beschrieben und bewertet.

Die 2009 erstellte ,Einschatzung zu Vorkommen und zur Betroffenheit streng geschutzter
und besonders geschitzter Arten im Gebiet des geplanten ,Gewerbepark Vorderes Kinzig-
tal“ Stadt Gengenbach*® (Klink Biro fur Landschaftsdkologie) kommt zu folgendem Ergebnis:
Von den im Gutachten ,Querspange” nachgewiesenen Tierarten sind 48 Arten besonders
geschitzt. Neben den 43 Vogelarten gelten 3 Tagfalterarten und 2 Amphibien als besonders
geschuitzt. Bei den Vogelarten gelten 8 Arten als gefahrdet. Bei ihnen handelt es sich um
Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet. Ein 1995 vermerkter méglicher Brutnachweis des
Braunkehlchens ist aufgrund der Vorbelastung der Wiesenflachen im Gebiet nicht mehr ge-
geben. Unter Berlicksichtigung der Fundorte und der Lebensraumstrukturen im Gebiet wur-
de fur alle besonders geschiitzten Arten eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Die im Gutachten / in der Einschétzung aufgezeigten Ergebnisse wurden auf Grund der vor-
handenen Zeitspanne zwischen der Erstellung dieser Unterlagen und der Ausarbeitung der

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ nochmals durch das

Buro Klink, Freiburg, Uberpruft.

Die Ergebnisse der UVS / Einschatzung konnten bestatigt werden.

12.5 Klima — Luft

Durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes kann der Versiegelungsgrad erhoht
werden.

Eine wesentliche Erhéhung der Lufttemperatur, sowie eine wesentliche zusatzliche Ein-
schrankung des Verdunstungspotentiales ist jedoch nicht zu erwarten.

Auch von einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs, der zu einer Erhéhung der Emissi-
onswerte flhrt, ist nicht auszugehen.

Durch die vorgesehene Durchgriinung und Eingriinung des Gebietes werden die 0.g. Beein-
trachtigungen auch weiterhin gemindert.

Auf Grund der Vorbelastung im Siiden des Plangebietes sowie auf Grund der raumlichen
Begrenzung besitzt die Malinahme weiterhin nur ein mafiges 6kologisches Risiko.
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12.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Bezlglich der Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen.

Kulturgiter sind nach heutigem Kenntnisstand keine innerhalb des Geltungsbereiches vor-
handen.

Versorgungsleitungen wurden / werden im Planbereich verlegt.

12.7 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

12.7.1 Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbeqriff fur die
Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu
den Okosystemen. Das Plangebiet ist als Baulandflache bereits genehmigt. Die Erschlie-
Rungseinrichtungen sind zum Teil bereits vorhanden.

12.7.2  Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der 0.g. Umweltauswirkungen bleibt auch weiterhin weitest-
gehend auf das Vorhabensgebiet und dessen Randbereiche beschréankt. Die durch die Pla-
nung hervorgerufenen Beeintréachtigungen haben keine Auswirkungen auf den gesamten
Ortsbereich. Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in-
folge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden au3erdem Gerduschkontingente festgelegt
mit denen die Planwerte (Schallimmissionen durch die bisherige Kontingentierung) tberall
unterschritten werden.

12.8 Storfallschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkungsbereiches von Storfallbetrieben.

12.9 Nullvariante

Auf Grund der an den aktuellen Bedarf angepassten ErschlieRung ist eine Anderung des Be-
bauungsplanes grundsatzlich erforderlich.

Sollten keine weiteren Anderungen erfolgen, wiirden die Festsetzungen des vorhandenen
Bebauungsplans ihre Rechtsqultigkeit behalten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes zur Anpassung von Art und MaR der baulichen Nut-
zung zum flachensparenden Umgang mit dem Schutzgut Boden wirde entfallen.

13. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens

Nach 8 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu unterlassen.

Nach § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Es gilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegentuber
der Ersatzmal3nahme.
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Die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen sind gegliedert in MalBhahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich des Eingriffes.

MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung des Eingriffes

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan aufgefiihrten Mal3hahmen zur Vermeidung / Verminde-
rung des Eingriffes bleiben weitgehend bestehen.
Es sind nachfolgende Malinahmen im Zuge der Bauphase vorgesehen:

die zu erhaltenden offentlichen Grinflachen entlang des Miihlbaches sind bei der Bau-
phase vor Eingriffen zu schiitzen (z. B. durch Bauzaune)

die hohe Schutzwirdigkeit des Grundwassers ist zu beachten (z. B. durch entsprechen-
den Umgang mit Baumaschinen beim Abschieben von Oberboden)

keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet hinaus
der Mutterboden ist entsprechend DIN 18 915 abzuschieben, zwischenzulagern und wie-
der zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden wer-

den.

die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umsténden entsprechende not-
wendige Mal3 zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen

Entfernung von Baumen und Strauchern auf3erhalb der Brutzeit (Oktober bis einschl.
Februar)

Die vorhandenen Biotope (Flachlandméahwiesen: ,Nordost exponierte Wiese sidlich
Klaranlage Gengenbach” und ,Nordost exponierte Wiese Il am rechten Kinzigdamm®)
angrenzend an den Geltungsbereich des Plangebiet sind zu erhalten / vor Eingriffen zu
schitzen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender, erheblicher anlagebedingter Beein-
trachtigungen sind bezogen auf alle Schutzgter die im folgenden genannten grinordneri-
schen MaRRnahmen vorgesehen:

. Erhalt des Gehdlzbestandes entlang des Mihlbaches

« Versickerung des nicht verunreinigten bzw. gereinigten Niederschlagswassers (Dachfla-
chenwasser)

« Reduzierung der Flachenversiegelung
Befestigung der PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (zum Beispiel
Pflasterflachen mit Rasen- oder Splittfugen) zur Reduzierung der Flachenversiegelung
und Verbesserung des Lokalklimas.
Hierdurch kann die Grundwasserneubildung zum Teil erhalten werden.

« Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskérpern im offentlichen Raum
Durch die Verwendung von UV-anteilarmen Beleuchtungskérpern (vorzugsweise warm-
weilie LED-Leuchten mit Leuchtgehdusen, die gegen das Eindringen von Spinnen und
Insekten geschutzt sind und deren Oberflachentemperatur 60 Grad nicht Gberschreiten)
wird der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert. Ferner fiihrt die Verwendung von
LED-Leuchten zu einer Reduzierung des Stromverbrauches
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Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers wird die Verwendung von unbehandelten Dacheinde-
ckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Hierdurch ist eine Belastung des
Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung zu verhindern.

Schaffung von Griunflachen

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, sofern sie nicht mit Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze Uberbaut werden, gartnerisch anzulegen - siehe
LBO § 9 - die nicht Uberbauten Grundsticksflachen missen Grinflachen sein. Dies ist
auch im Hinblick auf sich aufheizende, kritischen Gestaltungsmaflinahmen mit Folien und
Steinschotter zu beachten.

Die privaten Grunflachen werden durch die Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen ergéanzt.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes

Es sind folgende MalRnahmen, die das Planungskonzept begleiten, als Ausgleichsmal3-
nahmen vorgesehen:

a) MalBnahmen im offentlichen Verkehrsraum / im 6ffentlichen Bereich:

Neupflanzungen von hochstammigen Laubbaumen entlang der HaupterschlieBungs-
stralRe. Sie dienen der Durchgriinung und Gliederung des StralRenraumes, der Ver-
besserung des Kleinklimas und der Schadstofffilterung. Es sind ca. 105 B&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm vorgesehen.

Ausweisung eines Grinstreifens zwischen der HaupterschlieRungsstraRe und dem Mihl-
bach einschlieRlich einer Bepflanzung mit hochstammigen Laubb&umen.

Diese MaRRnahme dient der Durchgriinung des Gebietes, der Verbesserung des Klein-
klimas und der Schadstofffilterung.

Einrichtung eines ca. 10 m breiten Gewasserrandstreifens entlang des Mihlbaches zum
Schutz des Gewasserlaufes

Erganzung des Ufergehoélzes am Mihlbach im Bereich von Bestandsliicken mit hei-
mischen, standortgerechten Geholzen

Renaturierung des Muhlbaches im Plangebiet

Der Mihlbach ist oberhalb KM 1+150 auf einer Lange von ca.200 m naturnah zu gestal-
ten.

Der naturfern ausgebaute Muhlbach (Gewerbekanal) wird durch die MalRnahme deutlich
aufgewertet.

Die Planung sieht eine naturnahe Umgestaltung des Gewasserlaufes innerhalb des vor-
handenen Profils - durch Herstellung wechselnder Bdschungsneigungen, Ausbildung
wechselnde Sohlbreiten und Einbringen verschiedener Sohlstrukturen - vor. Die vorhan-
dene Bepflanzung ist hierbei zu erhalten.

Die naturnahe Ausbildung ist auf Grund der Anderung der Wassernutzung und der Auf-
gabe der Stauhaltung maoglich.
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Y

Abbildung 16: Gestaltung Mihlbach — beispielhafte Darstellung

b) Malinahmen auf privaten Grundstlicken:

Auf den privaten Grundstticken sind hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Diese
Baume dienen der Schadstofffilterung. AuRerdem stellen sie Ersatz fir entfallende Ge-

holze dar. Sie tragen zur Durchgrinung, Verbesserung des Kleinklimas und zur Einbin-
dung der Baukorper bei.
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14, Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW)

In der Planung ,Nordspange® war bereits ein Teilbereich der &ul3eren ErschlieRung des
~,Gewerbeparks“ enthalten.

Dieser Bereich wurde deshalb der Planung ,Nordspange® zugeteilt d.h. die dul3ere Erschlie-
Rung ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ wird mit ca. 3.210 m? angesetzt. Der zu betrachten-
de Eingriffsbereich weist somit eine Flache von ca. 293.593 m2 auf d.h. 29,36 ha - der Ge-
samtgeltungsbereich betragt 297.498 m2 (29,75 ha).
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Abbildung 17: Planung Nordspange und auf3ere ErschlieBung Gewerbepark

Ferner ist zu beachten, dass im rechtsgultigen Bebauungsplan der Ausgleich nach den sei-
nerzeit geltenden Vorgaben berechnet wurde.

Grundlage der neuen Berechnung ist die Okokontoverordnung. Sie findet jedoch nur fiir die
Eingriffe im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Anwendung.
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Stand: 12.12.2019

14.1 Eingriff in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
Stufe | Tiere /Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha]
Biotoptyp Biotop- | Flache | Punkte Biotoptyp Biotop- Flache | Punkte
wert in ha (P x ha) wert inha/ | (P xha)
Stlick
A
B Baumgruppe zw. offentl. Grinflache 20 1,481 29,62
Lagerschuppen 20 0,37 7,40 entlang des Miuhl-
Einzelbaume/ baches
Gehdlzgruppen *5 *0,17 0,85 Baumpflanzungen
*9 *0,04 0,36 - im Bereich Ver-
Gebisch *19 0,03 0,57 kehrsgriin
17 + 80 x 105 *8 *1,02 8,16
Naturnaher Bach- | 35 0,54 18,90
lauf - im Bereich Bau-
land
15 + 80 x 458 *8 *4,35 34,80
- Grunflache
17+80x8 *4 *0,08 0,32
Naturnaher Bach- | 35 1,45 50,75
lauf
C Magerwiese 15 8,78 131,70 offentl. Griinflache 16 0,849 13,584
Sonstige Hoch- 16
Staudenflachen 0,09 1,44 Bdschung 13 0,147 1,911
Wirtschaftswie- 13 1,65 21,45
sen
Ruderalvegetati- 11 0,08 0,88
on
Saumvegetation 14 0,50 7,00
Brombeeren 11 0,41 451
Graben 12 0,02 0,24
Wasserflache 12 0,46 5,52
D Garten 6 0,06 0,36 Verkehrsgriinflache | 6 0,33 1,98
Dominanzbe- 8 0,15 1,20
stand Garten 6 4,573 27,438
E Asphaltstralie 1 0,17 0,17 Verkehrsflachen 1 2,182 2,182
Gebaude 1 0,18 0,18 (asphalt. Flachen)
Lagerflache 2 0,09 0,18
Schutthalden 4 0,02 0,08 Versorgungs- 1 0,06 0,06
Schotterweg 2 0,82 1,64 flachen
Acker 4 14,94 59,76
29,36 264,39 bebaute Flachen 1 18,288 | 18,288
29,36 189,093

Kompensationsdefizit

752.970 Punkte

* Flachenlberschneidung - die Wertstufe der bereits angefiihrten Flachen wird abgezogen

Hinweis zur Tabelle:

Definition: Wertstufe: Biotopwert:
keine bis sehr geringe naturschutzf. E 1-4
Bedeutung

geringe naturschutzf. Bedeutung D 5-8
Mittlere naturschutzf. Bedeutung C 9-16

hohe naturschutzf. Bedeutung B 17 -32
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung A 33-64
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Hinweis: die Magerwiesen waren zum Zeitpunkt der Kartierung nicht mehr vorhanden (Nut-
zung als Holzlagerplatz). Sie wurden mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft.

Der Tumpel ist verlandet und in der Bewertung der Hochstaudenflur enthalten.

Die 6ffentliche Grinflache dient der Eingriinung/ Durchgriinung des Gebietes. Hier ist die
Entwicklung von Magerwiesen (21 x 0,8) mit Einzelgehdélzen vorgesehen.

14.2 Eingriff in das Schutzgut Boden

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung)
- Grundlage fir die Bewertung sind die Angaben aus der Bodenschatzkarte —
bezogen auf die zuséatzliche Versiegelung

Aktuelle Flache | Bewertungsklassen | Zukiinftige  Nut- | Flache | Bewertungsklassen

Nutzung in ha vor dem Eingriff zung in ha nach dem Eingriff
NB AW FP NB AW FP

Grunflachen 5,00 2 2,5 1,25 Bebauung 5,00 0 0 0

Ermittlung der Wertstufen der Béden und Herleitung der Okopunkte

vor dem | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
Eingriff far die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Boden)
2-25-125 1,916 7,664
500ha x 7,664 = 38,320 entspricht 383.200 Wertpunkten
nach dem | Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte
Eingriff far die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung
der Bdden)
0-0-0 0 0
5,00 ha x 0,00 = 0,00
Kompensationsdefizit: 383.200 Wertpunkten

Erlauterung

NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer flir Schadstoffe
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14.3 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Plangebietes

In der nachfolgenden Bilanzierung werden die Kompensationsdefizite aus dem rechtsgdilti-
gen Bebauungsplan und der 1. Anderung zusammengefasst.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan wurde das Kompensationsdefizit nach den seinerzeit gel-
tenden Vorgaben berechnet.

Grundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Okokontoverordnung BW.
Fur das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® bedeutet dies Anpassung der Flachen an die neue
Planung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden, wird die urspriingliche Bodenbewertung beibehalten,
das Defizit jedoch in Okopunkte umgerechnet.

Die zusatzliche versiegelbare Flache gemafs der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird
nach den heute geltenden Vorgaben der Okokontoverordnung bewertet.

Eine gesonderte Berechnung des Eingriffs in die Schutzgtter ,Landschaftsbild und Erho-
lung®, ,Klima und Luft“ sowie eine getrennte Bewertung des Schutzgutes ,Wasser* erfolgt
nicht.

Gesamtdefizit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen 752.970 Punkte

Schutzgut Boden
Eingriff in das Schutzgut Boden

geman rechtsglltigem Bebauungsplan

(Umrechnung der Hektar-Werteinheiten in ein Kostenaquivalent.
Umrechnung des monetéren Ausgleichsbedarfs in das
Okopunktesystem)

7,68 ha WE x 4.166,00 €/ha = 31.578,28 €

31.578,28€ x 4P =126.313 P 126.313 Punkte
Eingriff in das Schutzgut Boden

gemal Bebauungsplan 1. Anderung 383.200 Punkte
Kompensationsdefizit 1.262.483 Punkte
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15. Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes

Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffes sind MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsberei-
ches des Plangebietes erforderlich.

Das Defizit fur den Eingriff in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere
belduft sich auf 1.262.483 Punkten.

Dieses Defizit kann durch nachfolgend beschriebene MalRnahmen ausgeglichen werden:

Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden” von insgesamt 509.353 Punkten (383.040 Punkte im
Zuge der 1. Anderung + 126.313 Punkte aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan) kann
durch Kalkungsmafnahmen ausgeglichen werden. Diese MalRnahmen erfolgen in Abstim-
mung mit dem LRA Ortenaukreis, Herrn Olschewski.

Somit verbleibt das Kompensationsdefizit aus dem Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und
Tiere“. Dieses belauft sich auf 752.970 Punkte.

Zum Ausgleich sind folgende Malinahmen geplant:

« Erganzung der vorhandenen Bepflanzung entlang des Muhlbaches zwischen Baugebiet
und Nordspange (Galleriewald) und Umsetzung eines Gewasserrandstreifens (beidseits)
— Malinahme 2 des rechtsgiiltigen Bebauungsplans

Entlang des Mihlbaches ist ein lockerer, weitgehend durchgangiger Gehdlzsaum aus
standortheimischen Geholzen herzustellen. Die vorhandenen Pappeln sind je nach Ge-
sundheitszustand und Alter in Einzelentnahme zu entfernen und durch Neupflanzungen
zu ersetzen - 21.600 Punkte (gemalR MalRnahme 2 des rechtsgiltigen Bebauungsplan
54.000 Punkte abzlglich Streuobstwiese)

« Abschnittsweise naturnahe Gestaltung des Mihlbaches zwischen Baugebiet und
Nordspange

Gemal dem Lageplan und den Gestaltungsquerschnitten ist der Mihlbach in diesem Be-
reich leicht m&andrierend auszubilden.

Die Boschungsneigungen variieren.

Eine Reduzierung der Sohlbreite aufgrund der Anderung der Wasserkraftnutzung ist
maoglich - 34.500 Punkte (gemafl MalRnahme 3 des rechtsgiiltigen Bebauungsplans)
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MaBnahme M 3
Gestaltungsquerschnitte M. 1:200

Abbildung 18: MaRnahme 3 aus rechtsgultigem Bebauungsplan

. MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Ohlsbach — 217.300 Punkte.
Das Okokonto umfasst einen Gesamtpunktestand von 2.183.748 Punkte.

MaRnahme: Ausweisung des Bannwaldes ,Riesenwald*

Anlage 1 - Lageplan ®

[] Bannwald "Riesenwald®
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. MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Gengenbach ca. 446.500 Punkte

Das Okokonto der Stadt Gengenbach umfasst einen Gesamtpunktestand von 456.281
Punkte.

Die Okokontotibersicht der Stadt Gengenbach ist im Anhang 1 dem Umweltbericht beige-
fugt.

Tabellarisch Zusammenstellung der AusgleichsmalRnahmen:

Waldkalkung 509.353 Punkte
MaRnahme 2 des rechtsgultigen Bebauungsplans 21.600 Punkte
Maflnahme 3 des rechtsgultigen Bebauungsplans 34.500 Punkte

MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Ohlsbach 217.200 Punkte
MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Gengenbach 446.500 Punkte

1.229.153 Punkte

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits in Héhe von 33.300 Punkten wird
der Uberschuss aus der Gestaltung der Retentionsflachen gemaR Punkt 10.7 herangezogen
(33.368 Punkte). Der Eingriff in Hohe von 1.262.483 Punkten kann somit als ausgeglichen
bezeichnet werden.

16. Retentionsflachen - MaRnahmen auf3erhalb Plangebiet

Neben den MalRnahmen im Plangebiet sind auch zwei Maflinahmen auf3erhalb des Plange-
bietes vorgesehen. Hierbei handelt es sich um die Herstellung von zwei Retentionsflachen.
Die Retentionsflachen sind erforderlich, da es durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
zu Flachenverlusten der natirlichen Retentionsflache kommt. Insgesamt entsteht ein Volu-
menverlust von 9.400 m3.

Der Volumenausgleich erfolgt im Bereich zwischen Plangebiet und Nordspange. Hierzu wer-
den zwei Retentionsflache angelegt. Die sudliche Retentionsflache wird zuklnftig nur exten-
siv gepflegt. Die nordliche Retentionsflache wird weitgehend gartnerisch gestaltet.

Die Herstellung der sudliche Retentionsflache kann auf Grund ihrer spateren extensiven
Nutzung als ausgeglichen bezeichnet werden.

Die nordliche Retentionsflache wird gartnerisch gestaltet. Hierdurch ergibt sich ein Eingriff,
der auszugleichen ist.

Ausgangszustand Wirtschaftswiese mittlerer Standorte - 13 WP
Zielbiotop gartnerisch gestaltetes Retentionsbecken - 6WP
Minderung : 7 WP

Flache 10.700 m2x 7 = 74.900 Punkte

Kompensationsdefizit  74.900 Punkte
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Im Bereich der Retentionsflachen sind als 6kologische Malinahmen die Pflanzung von Ein-
zelbaumen (11 Stick) und die Herstellung einer Trockenmauer vorgesehen.

Durch diese MaBnahmen ergeben sich folgende Okopunkte:

« Baumpflanzung 17 + 80 x 11= 1067 x 4 = 4268 Punkte

« Herstellung einer Trockenmauer: Hohe ca. 1,0 m, Lange ca. 52 m
52 m x 500 € =26.000 Euro x4 = 104.000 Punkte

(Berechnung der Okopunkte tiber MalRnahmenkosten)

Die Baumpﬂ_anzunqen und die Trockenmauer sind angrenzend an die Retentionsflache ge-
plant. Eine Uberstauung der Baume und der Mauer ist nicht gegeben.

— T
LB

O
+._LU_‘J_L|_A_ L

Abbildung 20: Gestaltungsplan Retentionsflache; Zink Ingenieure, 29.03.2019

Der Eingriff mit einem Defizit von 74.900 Punkten kann somit ausgeglichen werden.
Der Uberschuss von 33.368 Punkten wird dem Eingriff durch den ,Gewerbepark Vorderes
Kinzigtal“ zugeordnet (siehe Punkt 10.6).

17. UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Der ,Zweckverband Vorderes Kinzigtal“ hat die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich
ergeben, zu Uberwachen.

Sofern die Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ordnungsgeman hergestellt
sind und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausge-
gangen werden.

Die MalRBnahmen sind 2 Jahre, 5 Jahre sowie 10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes zu Uberprifen.
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Dies gilt nicht fur die MaBnahmen, die im Zuge der Okokonten bereits durchgefiihrt worden
sind. Keine Uberpriifung bedarf auch die Waldkalkung. Die Durchfiihrung wurde hier durch
das Landratsamt Ortenaukreis selbst veranlasst.

18. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ liegt im Nordwesten der Stadt Gengenbach im Be-
reich der Kinzigaue.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 als Satzung beschlossen und ist seit M&rz 2010
rechtsverbindlich.

Im Jahr 2017 wurde mit den Erschliel3ungsarbeiten begonnen. In diesem Zusammenhang
wurde deutlich, dass fur die Anbindung des Gewerbeparks an die Nordspange eine Ver-
schwenkung der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3e erforderlich ist. Diese Anpassung
stellt den Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes dar.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes andern sich auch die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt.
Hier sind v. a. folgende MalRnahmen zu nennen:

Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8. Hierdurch kénnen zusatzlich
ca. 50.000 m2 versiegelt werden.

Verringerung der 6ffentlichen Griinflachen zwischen HaupterschlieRungsstra-
3e und Muhlbach (nur noch eine Grunflache — vorher zwei).

Reduzierung der 6ffentlichen Grinflache zwischen Kinzigdamm und den Bau-
flachen sowie der entlang der nordwestlichen Grenze.

Vorgabe zur Fassadenbegrinung entfallt.
Vorgabe zur Stellplatzbegriinung entfallt.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere und im Verlust von Boden. Durch die geplanten ékologischen MalBhahmen im Gebiet
kann der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden nicht aus-
geglichen werden. Der Ausgleich des verbleibenden Restdefizits wird Gber externe Maf3-
nahmen erzielt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfiihrung aller Minderungs-,

Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen keine Beeintrachtigungen verbleiben und der Eingriff
insgesamt als ausgeglichen bezeichnet werden kann.
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Begriindung mit Umweltbericht

Anhang 1

STADT GENGENBACH

BAURECHTLICHES OKOKONTO

Kontofiihrung Stand 08.11.2018
MaRnahmen Nr. 1 -10

STADT GENGENBACH « VICTOR-KRETZ-STRASSE 2+ 777 GENGENBACH
T. 07803-930-0 * F. 07803-930-250 * Mail. info@stadt-gengenbach.de

PLANUNGSGRUPPE LANDSCHAFT UND UMWELT * WALDSTRASSE 3 * 79108 Freiburg-Hochdorf
T. 07665-3575 + F. 07665-40565 * Mail. plubabik@t-online.de:

Seite 65 von 93



ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And.

Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Stand: 12.12.2019

Begriindung mit Umweltbericht
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 5
Gemarkung: Gengenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Flurstuck Nr.: 860/1
FlachengroRe: 4.200 m?
Bezeichnung: Flache zwischen Bachlauf und Wald

Priifmerkmale (Zu-/Abschlage)

Biotopwert

FlachengréRe (m?)

Bilanzwert (Flache x Biotopwert)

Ausgangszustand

Biotoptyp (Nr.) 43.11 Brombeer-Gestripp
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation

Beschreibung Flache zwischen Bachlauf und Wald (Hangzone)
Totholz (Aste, Baumstubben) auf der gesamten Fléche verstreut
Flache befindet sich in unkontrollierter Entwicklung, insbesondere durch
Aste und aufkommende Brennessel und Brombeere

Wertspanne 43.11:7-9-18
35.60: 9-11-18

- Aufkommende Brennessel und Brombeere
- Punktuelle Fragmente von Nasswiesen

- Stellenweise vegetationsfrei

- Durch Befahren beeintréchtigt

- Fehlende Laichgewasser fur Amphibien

43.11:7
35.60: 9

43.11: 500
35.60: 3.700

43.11: 3.500
35.60: 33.300
36.800 Okopunkte

Entwicklungsziel

Biotoptyp (Nr.)

Beschreibung

Wertspanne

Planungswert

Prufmerkmale (Zu-/Abschléage)

35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation
33.20 Nasswiese (mit Tumpel)

Verstreutes Totholz sammeln und ordnen (Benjeshecke)

Aufkommende Brombeere und Brennessel entfernen/zuriickdrangen
Kleine Vertiefungen/Mulden und Nasswiesen im mittleren und westlichen
Teil der Flache anlegen und entwickeln (nasser Standort)

Freihalten eines schmalen Streifens als Zufahrt fur den Forst

356.63: 9-11
33.20: 14-26-34

35.63: 11
33.20: 30

+ Entwicklung hoherwertiger Biotopstrukturen

+ Anlage von Kleinstrukturen fur verschiedene Arten

+ Sicherung geschiitzter Arten (Amphibien sind nachweislich vorhanden)
+ Entwicklung standortgerechter Biotoptypen

35.63:2.700
FlachengroRe (m?) 33.20: 1.500
35.63: 29.700
Zielwert (Flache x Biotopwert) 33.20: 45.000
74.700 Okopunkte
Differenz (Bilanzwert / Zielwert) 37.900 Okopunkte
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And.
Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 6
Gemarkung: Reichenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Flurstiick Nr.: 286
FlachengroRe: 7.200 m?
Bezeichnung: Flache am Reichenbach

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Biotopwert

FlachengroRe (m?)

Bilanzwert (Flache x Biotopwert)

Ausgangszustand

Biotoptyp (Nr.) 33.41 Intensivwiese als Dauergrinland

Beschreibung Intensiv genutztes Griinland zwischen Strale und Reichenbach
Jahrliche mehrfache Mahd (> 6x)

Wertspanne 6

- Urspruinglich durch Griinlandansaat entstanden
- Artenarme Ausbildung des Griinlandes
- Intensive Nutzung

7.200

43.200 Okopunkte

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Entwicklungsziel

Biotoptyp (Nr.) 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
35.20 Refugialstreifen

Beschreibung Extensivierung der Mahd; evtl. Nachsaat (autochthones Saatgut)
Anstelle einer mehrfachen Mahd wird die Wiese kunftig 2x jahrlich geméht
(Ende Juli und Anfang Oktober)
Schmale Refugialstreifen entlang dem Reichenbach bleiben tGber den
Winter stehen
33.41:8-13

Wertspanne 35.20: 23-28-39
33.41:13

Planungswert 35.20: 25

+ Entwicklung héherwertiger Biotope

+ Artenreiche Wiesen

+ Férderung von Artenvorkommen

+ Standortgerechte Biotoptypen

+ Anlage von Kleinstrukturen (Refugialstreifen) fur verschiedene Arten

33.41: 7.000
35.20: 200
Flachengrofe (m?)
33.41: 91.000
35.20:.5.000
Zielwert (Flache x Biotopwert) 96.000 Okopunkte
Differenz (Bilanzwert / Zielwert) 52.800 Okopunkte
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 7
Gemarkung: Gengenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Flursttick Nr.: 1600
Flachengrofe: 8.500 m?
Bezeichnung: Wald sudlich Ziegelwaldsee

Ausgangszustand

Biotoptyp (Nr.)

Beschreibung

Wertspanne

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

59.10 Laubbaum-Bestand

Naturferner Laubbaum-Bestand urspriinglich mit Gberwiegend Pappel
bepflanzt

Pappel wurden 2012/13 entfernt

70% der Flache ist Sukzessionswald (Lbh-Mischung)

30% der Flache ist mit Brombeeren und Brennessel bewachsen

9-14-22
- Dominanzbesténde

- Naturferner Baumbestand
- Keine standortgerechte Waldbodenflora

Planungswert

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

FlachengroRe (m?)

Zielwert (Flache x Biotopwert)

Biotopwert 13
FlachengroRe (m?) 8.500
Bilanzwert (Flache x Biotopwert) 110.500 Okopunkte
Entwicklungsziel
Biotoptyp (Nr.) 58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen
13.20/34.50 Tumpel/Rohricht
42.20 Gebusch
Beschreibung Entwicklung des ehemaligen Pappelbestandes in einen Laubholz-
mischwald durch Sukzession
Anlage von kleinen Vertiefungen/Mulden mit Réhrichtzonen im direkten
Umfeld (Amphibien sind nachweislich vorhanden)
Entfernen von Brombeeren und Brennessel
Entwicklung einer Gebuschzone
Wertspanne 58.10: 11-17

13.20: 13-26-34
34.50: 10-19-25
42.20: 10-14-16

58.10: 16
13.20: 26
34.50: 19
42.20: 14

+ Entwicklung héherwertiger Biotope

+ Entwicklung einer strukturreichen Flache verschiedener Biotoptypen
+ Forderung von Arten (Amphibien, Heckenbruter)

+ Forderung standortgerechter Gehélzarten

58.10: 4.000
13.20: 500
34.50: 1.000
42.20: 3.000

58.10: 64.000
13.20: 13.000
34.50: 19.000
42.20: 42.000
138.000 Okopunkte

Differenz (Bilanzwert | Zielwert)

27.500 Okopunkte
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 8
Gemarkung: Gengenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Flurstiick Nr.: 1601
FlachengréRe: 10.475 m?
Bezeichnung: Wald Distrikt Nollenwald

Ausgangszustand

Biotoptyp (Nr.)

Beschreibung

Wertspanne

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Biotopwert

Flachengréfe (m?)

Bilanzwert (Flache x Biotopwert)

59.40 Nadelbaum-Bestand

Fichten-Tannen-Wald (60-75/65 Jahre alt)

Buche in Einzelmischung

Zwei wasserfilhrende Hangklingen (FlieRgewasser nach §33 NatSchG
geschutzt)

9-14-22

- Geringe Baumartenvielfalt

- MaRig entwickelte Waldbodenflora; stellenweise fehlend

- Lebensraumstrukturen fiir vorkommende Amphibien fehlen

- Beschattung der beiden FlieBgewasser durch dichten Bestand

14

10.475

146.650 Okopunkte

Entwicklungsziel

Biotoptyp (Nr.)

Beschreibung

Wertspanne

Planungswert

Prafmerkmale (Zu-/Abschlage)

FlachengréRe (m?)

Zielwert (Flache x Biotopwert)

54.10 Schluchtwald frischer bis feuchter Standorte

Vorhandene Nadelbaume (insbes. Fichte) teilweise sukzessive entfernen
Bestand auslichten zugunsten der Bodenflora an den Gewéassern
Férderung von Laubbaumarten (Ahorn, Buche)

Artenreichere Strukturausstattung (Kleine Vertiefungen/Mulden an den
Gewassern)

19-24

24

+ Entwicklung hoherwertiger Waldbestande

+ Forderung von Laubaumarten

+ Entwicklung der Waldbodenflora

+ Férderung von Artenvorkommen (Gelbbauchunke, Feuersalamander
nachweislich vorhanden)

+ Aufwertung der §33-Biotope

10.476

251.424 Okopunkte

Differenz (Bilanzwert / Zielwert)

104.774 Okopunkte
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Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And.
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Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
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Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And.
Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 9
Gemarkung: Reichenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Distrikt 11 Sommerwald, Abt. 0 Sommerwald
Flachengrofe: 27.000 m? (n7= 0,7 ha, n8/1=2,0 ha)
Bezeichnung: Wald

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Biotopwert

FlachengréRe (m?)

Bilanzwert (Flache x Biotopwert)

Ausgangszustand

Biotoptyp (Nr.) 59.40 Nadelbaumbestand

Beschreibung Reiner Nadelbaumbestand
Fichte, Tanne, Douglasie
Baumbholz, locker, in Einzelmischung, baumweise, ungleichalt
Alter 70-90/80 (1,6 ha), 4-12/7 (0,4 ha)

Wertspanne 9-14-22

Kronenzustand der Fichte schlecht
Bodendecke verwildert an mehreren Stellen
MaRiger Zustand der Waldbodenflora
Starker Brombeerwuchs

Mittlerer Verbiss

13

27.000

351.000 Okopunkte

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Entwicklungsziel

Biotoptyp (Nr.) 56.40 Eichen-Sekundarwald

Beschreibung Blockweise Rdumung tber Verjingung
Einbringen von Eichen, alteres Nh vereinzelt stehen lassen
Jungbestandspflege in den jingeren Teilen
Kultursicherung
Einzelschutz von Eiche

Wertspanne 16-20

Planungswert 20

Entwicklung hoherwertiger Waldbestande

Férderung von Laubbaumarten / naturnaher Walder
Entwicklung einer standortgerechten Waldbodenflora
Férderung von spezifischen Tierarten der Eichenwalder

FlachengroRe (m?) 27.000
Zielwert (Flache x Biotopwert) 540.000 Okopunkte
Differenz (Bilanzwert / Zielwert) 189.000 Okopunkte
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Bebauungsplan und Ortl. BV ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. And.
Fassung: Entwurf zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht

ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Stand: 12.12.2019

Stadt Gengenbach

Okokonto PLU Freiburg

Allgemeine Angaben

Lfd. Nr.: 10
Gemarkung: Gengenbach
Eigentumer: Stadt Gengenbach

Distrikt 4 Schwandeck, Abt. 3 Vogelsang
FlachengroRe: 11.000 m?
Bezeichnung: Wald

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

Biotopwert

Flachengrofie (m?)

Bilanzwert (Flache x Biotopwert)

Ausgangszustand
Biotoptyp (Nr.) 55.40 Traubeneichen-Buchen-Wald
Beschreibung Lockeres Altholz, Alter 105-185/170, Bu 90, TEi 10
Einzelmischung
Naturverjimgung von Bu auf 20%
Bu unterstandig, Alter 17-52/37, Bu 90, Ta 10
Wertspanne -

Sehr markantes Altholz

11.000

Prufmerkmale (Zu-/Abschlage)

FlachengroRe (m?)

Zielwert (Flache x Biotopwert)

Entwicklungsziel

Biotoptyp (Nr.) Ausweisung als Waldrefugium
Beschreibung Keine MaRnahmen (lt. Forsteinrichtung)
Wertspanne =

Planungswert 4 Okopunkte/m?

Flachige Erhaltung und Entwicklung von (Ur-)Altbaumstrukturen
Flachige Erhaltung und Entwicklung von Totholz
Zulassen kleinflachiger Zerfallsphasen und Schaffung von Ruhezonen

Sicherung von ,hot spots®; Erhaltung von Quellpopulationen und
korrelierten Arten
Forderung der Vernetzungs- / Trittsteinfunktion

11.800 Okopunkte

47.200 Okopunkte

Differenz (Bilanzwert / Zielwert)

47.200 Okopunkte
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019

fretent

Stadt Gengenbach Okokonto PLU Freiburg
S 3
o R
@ Lage der
MaBnahme
4 J 0 100 200 300m
\ o
i® Craresreir

F/

i b do, A2 2851 9410

Lage der MaRnahme, Abtellung 4 Schwandeck Ostlich von Gengenbach

Abgrenzung der Flache, b17/4 1,1 ha
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Begrindung mit Umweltbericht

Anhang 2

Eingriff-/Ausgleichsbewertung aus Bebauungsplan ,,Gewerbepark
Vorderes Kinzigtal* - Satzung vom 07.12.2009

Eingriffs-Ausgleichsbewertung
(Bewertung nach Bewertungsmodell LUBW - ehem. LFU B-W)

Hinweis: als Bewertungsgrundlage diente der Bestand vor der Nutzung des Gelandes
als Nassholzlager.

11.5.1Eingriff in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Stufe Tiere / Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha]

A
B Baumgruppe zw. offentl. Grinflache
Lagerschuppen (20 P): 0,37 7,40 | zur Versickerung u.
Einzelbdume/ entlang des Mihl-
Geholzgruppen *5P). *0,17 0,85 | baches u. vorhan-
*9P): *0,04 0,36 | dene Saumvege-
Gebusch (19 P): 0,03 0,57 | tation (20 P): 2,14 42,80
Baumpflanzungen
- im Bereich Ver-
kehrsgrin *(14):  *0,38 5,32
- im Bereich Bau-
land *(14): *0,48 6,72
*(20): *1,10 22,00

- im Bereich entl.

Kinzig *4).  *0,60 2,40
- Grunflache im
Gebiet *4).  *0,04 0,16
C Magerwiese (15 P): 8,78 131,70 | 6ffentl. Grinflache (16 P): 0,81 12,96
sonstige Hoch- Wasserflache (12 P): 1,00 12,00
staudenflachen (16 P): 0,09 1,44
Wirtschaftswiesen (13 P): 2,00 26,00
Ruderalvegetation (11 P): 0,08 0,88
Saumvegetation (14 P): 0,50 7,00
Brombeeren (11 P): 0,41 4,51
Graben 12 P): 0,02 0,24
Wasserflache (12 P): 1,00 12,00
D Garten (6 P): 0,06 0,36 | Verkehrsgriunflache: 6 P): 0,60 3,60
Dominanzbestand (8 P): 0,15 1,20 | Garten (6 P): 6,59 39,54
E Asphaltstralie 1 P): 0,17 0,17 | Verkehrsflachen:
Gebaude 1 P): 0,18 0,18 | - asphalt. Flachen 1 P): 2,00 2,00
Lagerflache 2 P): 0,09 0,18 | - wasserdurchlas-
Schutthalden 4 P): 0,02 0,08 | siger Belag 2P): 3,40 6,80
Schotterweg 2 P): 0,82 1,64 | Bauflache apP): 13,17 13,17
Acker 4P): 1494 59,76 | Fassadenbegru-
29,71 256,52 | nung *(4P). *3,29 _13,16
29,71 182,63
=2.565.200
=1.826.300
Komp.
- 738.900 Punkte
defizit

* Flachenliberschneidung - die Wertstufe der bereits angefiihrten Flachen wird abgezogen
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ZV Gewerbepark Vorderes Kinzigtal
Stand: 12.12.2019

11.5.2 Eingriff in die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung

Stufe Landschaftsbild / Erholung
vorher nachher
A
B Baume /Gehdlzgruppen 0,61 Baume 4,74
C Brombeeren offentl. Grunflache
Wasserflache und Graben Wasserflache und Graben } 1,17
Wirtschaftswiese
Magerwiese
Saumvegetation 12,59
sonstige Hochstau-
denflur
D Acker Verkehrsgriinflachen
Garten 15,23 Garten 9,62
Ruderalvegetation Fassadenbegrinung
Dominanzbestand
E Asphaltstralle Gebaude
Gebaude wasserdurchlassiger Be- 14,18
Lagerflache 1,28 lag
Schutthalde Stral3en
Schotterweg
29,71
Komp. 129x1 + 7,29x1 + -4,13x1 = 16,06 ha WE
defizit
ha WE = ha Werteinheit
11.5.3 Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft
Stufe Klima / Luft
vorher nachher
A
B Geholze 1,02 Baume 4,74
C Acker 3\
Garten
Rudgralvegetatlon offentl. Grinflache
Dominanzbestand Verkehrsgriinflache
Wasserflache und > 27,41 9 7,50
Graben Garten .. }
. Wasserflache
Wiese
Saumvegetation
sonstige Hochstaudenflur 7
D Lagerflache wasserdurchlassiger
Schutthalde } 0,93 Belag } 5,59
Schotterweg Fassadenbegriinung
E Asphaltstralle Asphaltstralie }
Gebéaude } 0.35 Gebéaude 11,88
ﬁg]frz'?t' 10,60x2 + 0,93x1 + 559x1 + -3,72 = 24,00 ha WE

ha WE = ha Werteinheit
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11.5.4Eingriff in das Schutzgut Boden

Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffes in das Schutzgut Boden als Ausgleichskdrper im

Wasserkreislauf ist die geplante Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers vor Ort

zu beachten.

Dies bedeutet folgende Flachenaufteilung:

Gesamtgebiet 29,71 ha
versiegelte Flachen einschl. teilversiegelte Fla-
chen (StralRen, Parkplatze etc.) 5,40 ha
Bauflache 13,17 ha
Griunflache etc. 11,14 ha
Stufe Boden
* vorher [ ha] nachher [ha]
A AW 11,00 AW 10,60
B
C AW 15,01 AW 13,01
D AW 0,70 AW 0,70
E AW 3,00 AW 5,40
Komp. | AW 1,70 x2+0,70x 1+ 0,70 x 1 + 0,40 x 2 = 5,60
defizit
Stufe Boden
* vorher [ ha] nachher [ha]
A
B NB / FP 1,50
C NB / FP 8,83 NB / FP 2,78
D NB / FP 16,48 NB / FP 8,36
E NB / FP 2,90 NB / FP 18,57
';22“2?{ NB/FP 1567 x1+7,55x 1+ 1,50x 1 = 24,72 ha WE
Ergebnis | NB / FP24,72 ha WE
Schutz- | Ay 560 haWE
gut 30,32:3 = 10,11
Boden
~ 7 ha der Flache sind durch Altlasten vorbelastet. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird des-
halb um 25 % reduziert.
= 7,58 ha WE
NB = natiirliche Bodenfruchtbarkeit AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe

ha WE = ha Werteinheit

* Hinweis: Flachenermittlung gemal Umweltvertraglichkeitsstudie Karte 4
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11.5.5Eingriff in das Schutzgut Wasser

Stufe Wasser
vorher nachher

A
B junge Talflillungen 28,43 | junge Talfiillungen Griinflachen 11,14
C junge Talfullungen Bebauung

. ; 13,17
mit Versickerung

m{o

versiegelte Flachen versiegelte Flachen
veranderte Flachen 1,28 | (einschl. teilversiegelte Fla- 5,40
chen)

Komp. [4,12x3+ 13,17 x1=25,53
defizit
~ 7 ha der Flache sind durch Altlasten vorbelastet. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird des-
halb um 25 % gemindert.

= 19,14 ha WE

ha WE = ha Werteinheit

Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes
(Punkt 11.5.1 bis 11.5.5)

Schutzgut Tiere und Pflanzen 738.900,00 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung 14,18 ha WE
Schutzgut Klima und Luft 24,00 ha WE
Schutzgut Boden 7,58 ha WE
Schutzgut Wasser 19,14 ha WE

ha WE = ha Werteinheit
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Anhang 3

Kompensationsmal3hahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches aus
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ - Satzung vom
07.12.2009

Als KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind nachfolgende Maflinahmen durchgefihrt:
Maflnahme 1 (M 1): Abgrabung / Extensivierung von Wiesenflachen

Maflnahme 2 (M 2) : Ausweisung / Ergénzung des Geholzsaumes entlang des
Mihlbaches (beidseits)

Abschnittsweise Bepflanzung entlang des Entwéasserungs-
grabens und Ausweisung eines Streuobstgtirtels nordéstlich
des Baugebietes

MafRnahme 3 (M 3): Abschnittsweise naturnahe Gestaltung des Mihlbaches

MaRRnahme 4 (M 4): Renaturierung des Strohbaches

MalRnahme M1
Abgraben und extensivieren von Wiesenflachen nordlich des Miuhlbaches zwischen geplan-
tem Gewerbepark, Nordspange und Bahnlinie.

Siehe Anhang 1a — M1.

Das bestehende Gelande wird um ca. 1 m abgesenkt.

Die Boschungen werden mit einer Neigung von ca. 1:10 sehr flach ausgebildet, so dass ein
flieRender Ubergang zum bestehenden Gelande erfolgt.

Zusatzlich sind in der Abgrabungsflache zwei Vertiefungen zur weiteren Strukturierung vor-
gesehen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen
26.000 m2

= Aufwertung / Kompensationswert 286.000 Punkte

e Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Stufe C auf Stufe B (= + 1 Stufe) 2,6 ha WE
e Schutzgut Klima und Luft nicht quantifizierbar
e Schutzgut Boden 0,9 ha WE

besitzt bereits sehr hohe Bedeutung
auf Grund der Extensivierung
pauschal + 1 Stufe (nur fir AW)3

e Schutzgut Wasser
pauschal = + 1 Stufe 2,6 ha WE
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MalRnahme M2

Erganzung der vorhandenen Bepflanzung entlang des Muhlbaches zwischen Baugebiet und
Nordspange (Galleriewald) und Umsetzung eines Gewéasserrandstreifens (beidseits) sowie
abschnittsweise Bepflanzung entlang des Entwasserungsgrabens und Ausweisung eines
Streuobstgurtels nordgstlich des Baugebietes.

Entlang des Mihlbaches ist ein lockerer, weitgehend durchgangiger Gehdlzsaum aus stand-
ortheimischen Gehdlzen herzustellen. Die vorhandenen Pappeln sind je nach Gesundheits-
zustand und Alter in Einzelentnahme zu entfernen und durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Der geplante Streuobstgurtel dient der Einbindung des Gebietes und tragt zur Strukturierung
des Gebietes bei.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.600 m2
= Aufwertung / Kompensationswert 54.000 Punkte

e Schutzgut Landschaftshild und Erholung
Stufe C auf Stufe B (= + 1 Stufe) 0,36 ha WE

e Schutzgut Klima und Luft nicht quantifizierbar

- geringflgige Verbesserung
e Schutzgut Boden nicht quantifizierbar

e Schutzgut Wasser nicht quantifizierbar
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Miihlbach

=

MalRnahme M3

Abschnittsweise naturnahe Gestaltung des Mihlbaches zwischen Baugebiet und Nordspan-
ge (Nordostseite).

Siehe Anhang 1c — MalBhahme M3.

Gemal dem Lageplan und den Gestaltungsquerschnitten ist der Mihlbach in diesem Be-
reich leicht maandrierend auszubilden.
Die Boschungsneigungen variieren. )
Eine Reduzierung der Sohlbreite aufgrund der Anderung der Wasserkraftnutzung ist moglich.
e Schutzgut Tiere und Pflanzen
1.500 m2

= Aufwertung / Kompensationswert 34.500 Punkte

e Schutzgut Landschaftsbild
Stufe C auf Stufe B (= + 1 Stufe) 0,15 ha WE

e Schutzgut Klima und Luft nicht quantifizierbar
- keine wesentliche Wirkung
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e Schutzgut Boden 0,05 ha WE

besitzt bereits sehr hohe Bedeutung -
auf Grund der Extensivierung
pauschal + 1 Stufe (nur fur AW)3

e Schutzgut Wasser
pauschal = + 1 Stufe 0,15 ha WE

MaBnahme M3
Gestaltungsquerschritts M. 1:200

MaRnahme M4

Renaturierung des Strohbaches
zwischen der Briicke zum Hundesportplatz und der Briicke L 99 einschl. Ableitung des Ober-
flachenwassers (Straf3eneinleitungen) tber Rohrleitung und Rohrichtflache.

Siehe Anhang 1d — Mal3Bnahme M4.

Der Strohbach ist zwischen der Briicke zum Hundesportplatz und der Briicke im Zuge der
L99 naturnah zu gestalten.
Der neue Gewasserlauf ist leicht maandrierend mit Prall- und Gleitufern auszubilden. Das
Mittelwassergerinne orientiert sich in seiner Breite am Bestand.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

20.000 m2
= Aufwertung / Kompensationswert 400.000 Punkte

e Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
pauschal = + 3 Stufen 6,0 ha WEG
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e Schutzgut Klima und Luft nicht quantifizierbar
- keine wesentliche Wirkung

e Schutzgut Boden
pauschal = + 3 Stufen 6,0 ha WE
(Anderung der StralReneinleitungen)

e Schutzgut Wasser
pauschal = + 3 Stufen 6,0 ha WE

WE = Werteinheit
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Teil D Zusammenfassende Erklarung

Wird nach dem Satzungsbeschluss ergénzt.

Gengenbach, ............cccceeeeii, Lauf, 12.12.2019 Kr/Zim-la
| ]
I' NG ENIEURE

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Thorsten Erny Planverfasser
Verbandsvorsitzender
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