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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung

Lage des Plangebiets

* Zwischen Kinzigsdamm und
Schwarzwaldbahn bzw. Mihlbach

* Anschluss an Nordspange

Plangebiet und Umgebung

* Erschlielung wird aktuell
durchgefihrt

* Kinzigpark Il und Hukla-Areal
nordlich angrenzend

foENbUTQ ' = b i £ 3 R\ & 7 y NN e .: — Anlass der Anderung
N\  Anderung Zufahrt

* Anpassung Festsetzungen
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Ubergeordnete Vorgaben
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Raumordnung

* Der Bebauungsplan entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan (FNP)

* Darstellung im FNP als
Gewerbebauflache (G)

Schutzgebiete, Naturschutz

* Keine Schutzgebiet (z. B. NSG, LSG,
FFH, ...) betroffen

e Kein HQ100 = Ausnahme:
gedanderte Zufahrt, daher Ausnahme
nach § 78 WHG erforderlich

* HQextrem = Kennzeichnung

Schutzgebiete Hochwassergefahrenkarte
-
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_— 7“'.'-:-'-';-::% : : \ A * Satzungsbeschluss 07.12.2009

* Industriegebiet (Gl) mit
Gerauschkontingentierung

* Gebdudehohe etwa 25 m

* Grundflachenzahl 0,6/+0,2 bei
entsprechenden MalBnahmen

* Geschossflachenzahl 2,4

* Griunflachen zur Eingriinung und als
Ausgleich (,Gewerbepark®)
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el = ; ‘ * Baumpflanzungen 6ffentlich und
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=€ = _-f T 1 i b privat

* StichstraRen, Schleifenstralle
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* Satzungsbeschluss 07.12.2009

A I e Sy T czcareyrrryvrrroTrdcrrrarirrirrerrrracey

————— S e | ‘ S * Industriegebiet (GI) mit
Gerauschkontingentierung

3 [an-masomamn * Gebdudehohe etwa 25 m

50/45 cB(A)

* Grundflachenzahl 0,6/+0,2 bei
entsprechenden MalBnahmen

|
|

Gemarkung Reichenbach
7. Gemarkung Gengenbach )

* Geschossflachenzahl 2,4

* Griunflachen zur Eingriinung und als
Ausgleich (,Gewerbepark®)

I * Baumpflanzungen o6ffentlich und
I privat
i o [or- e * StichstralRen, Schleifenstrale
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Zusammenfassung

* Satzungsbeschluss 07.12.2009

* Industriegebiet (Gl) mit
Gerauschkontingentierung

* Gebdudehohe etwa 25 m

‘ : | @ |GH=19350m 0. NN
1t 5848 SBA)
oty Ap D)

* Grundflachenzahl 0,6/+0,2 bei
entsprechenden MalBnahmen

,.-,._,....—— _s' =

.ec: e

/ = ;3_@ P e f LR '  Geschossflachenzahl 2,4

* Griunflachen zur Eingriinung und als
Ausgleich (,Gewerbepark®)

* Baumpflanzungen o6ffentlich und
privat

* StichstraRen, Schleifenstralle
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Vergleich Rechtsverbindlicher Bebauungsplan — 1. Anderung

Gemarkung Beichenbach .
= Gemarkung Gengenbach
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| Gameinde GengeMach
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1A nderung

 Art der baulichen Nutzung |

Industriegebiet (Gl) geéin 8 § 9 BauNVO Gewerbegebiet (GE) gemB8 § 8 BauNVO

LJ B

/ /
/
/ ,/

— -

- ""/i***" R R e JD .
T ———» . 1 -_:___-:_::Ti S===———M 7} ssig sind: Zulissig sind
~ = K Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh user, ° Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
GE|os Lagerph tze undo ffentliche Betriebe Lagerplatze undo ffentliche Betriebe
”—@%w T ’ LELGEEN! ° Geschafts-, B ro- und Verwaltungsgebaude
= Anlagen fi r sportliche Zwecke

Selbstandige Lagerplatze

Gein B § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zub ssig: Nicht zul3ssig sind:
Beherbergungsbetriebe ° Vergi gungsstatten
Laborbetriebe ° Tankstellen (hiervon ausgenommen sind
Dienstleistungsbetriebe Elektrotankstellen)
Unterhaltungsbetriebe
Schank- und Speisewirtschaften
Einzelhandelsbetriebe
Anlagen fi r kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise B nnen zugelassen werden: Ausnahmsweise & nnen zugelassen werden:

. Wohnungen fi r Aufsichts- und . Wohnungen i r Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fi r Bereitschaftspersonen sowie fi r
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeidl ber in Grundfhi che und Baumasse gegefi ber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind untergeordnet sind
° Anlagen fi r kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke

Kontingentierung der Geé uschemissionen Die bisherige Kontingentierung der
Gerauschemissionen wird angepasst.
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Bebauungsplan-Vorentwurf der 1. Anderung

= |l

e
Grundfl chenzahl 0,6
Uberschreitung bis zu 0,8, wenn fi r

Grundflachenzahl 0,8

i ) ~ . I s BRI A0 U berschrittene Fb che
i Jjj”_" - = A “ r————  DeutscheBahnAG ——— [} Ausgleichsbegti nung der Dachfl chen
= ->-——»>—>> = = b)  Entsiegelung befestigte Fi chen
. L;“‘M‘""‘"’“ﬁ" | SRR C) R ckhaltung anfallendes Regenwasser
ﬁ = = : ‘ ==, e \ SR
08 =\ = | | - o
e N sosee n GE
= = Wh| =elea g
A= “ \l "a [eime £ 58/40
= 11 (. N GH = 193,50 m+NN Wie bisher.
S — T Y, (etwa 25 mii ber Gel nde)
N = Il ___ 7
-\ \ e e = S cese e y'/ nichtii berbaute Grundsti cksfli chen auf Baugrundsti cke auf Str8 enniveau aufzufi llen
== oo e 1l Str8 enniveau aufzufi llen
A > 1R \
- | | |
| | |
| ‘, ‘\‘ & - Y \ a— abweichende Bauweise (> 50 m) Wie bisher.
‘l // | ‘\ " @3"’ GE[g Il
pie | el I oo \ Baugrenzen Wie bisher.
‘\ 08 Q | ( 58/48 dB(A) (
| a [eims | |
| | =e=n \ \ ; Nebenanlagen, Garagen und Stellpb tze nur Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind auch
| \ “. ‘\ (,/,—!f__—ff—_ o MUUCUEIIC GRS ETETENRE T CEVREIS R CURY aB erhalb derl berbaubaren Grundsti cksflachen
\ - oM o= el 7ubi SSig. zulassig.
T aan] e e e e e B
= - - — - ) Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets sind
Geltungsbereich 297 326 m

auch aB erhalb derii berbaubaren
Grundsti cksfb chen zuh ssig.
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Zweckverband Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung

Nur noch zwei Stichstr8 en und Verzicht auf
Schleifenstr8 e.

B rStrB enbeleuchtung Natriumdampf- insektenfreundliche AB enleuchten
: : Hochdruckleuchten oder deren (vorzugsweise warmweB e LED- Leuchten)
e e e e e e e e e e e = — : Weiterentwicklung zu verwenden. sowie Leuchtgehause, die gegen das Eindringen
: e ’ von Spinnen und Insekten gesch tzt sind und
deren Oberflachentemperatur 60 C nicht
Ubersteigt.

| || A s

»

TR oo Je Grundsti ck ist eine Einfahrt mit einer Breite Entfallt.
I bis maximal 10 m zubi ssig. Bei

Grundsti cksgB en von mehr als 3.000 fn ist

eine zweite Einfahrt mit maximal 10 m Breite

zub ssig.

12129m
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2
O

»
)
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B schungen und Sti zmauern sowie Festsetzung der B schungen in der Planzeichnung.
Sti zfundamente, die zur Herstellung der

offentlichen Verkehrsfl chen erforderlich sind,

sind auf den privaten Baugrundsti dken zu

dulden.

Die fi r ein Leitungsrecht festgesetzten Fi chen Wie bisher
dienen dem Leitungsté ger. Auf den §i rein

Leitungsrecht festgesetzten Fi chen kann eine

bauliche Nutzung ausnahmsweise zugelassen

werden.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu Wie bisher.
fi hren.

111 13.12.2018
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung

Bebauungsplan-Vorentwurf der 1. Anderung
N\ NN /v Gii nordnung [

< [ [ NN, N ; K o
| A ) N N _ /’—? —  EEE e O I A Tal | Wird reduziert.
s e e i s ol \ und Baufli chen des Gl sowie Fki che entlang
— . DoulscheBanA@——— — " —— nordwestlicher Grenze als® G ausgewiesen.

— e
—— \

—— Ai_ =: — Schwarzwaldbahn =
- o o e e o e e e et

Herstellung Graben im Bereich deré ffentlichen
Gii nfl che entlang des Kinzigdammes.

FB chen entlang M hlbach alsO G ausgewiesen Wie bisher.

nichtii berbaubare private Fi chen sind mit Entfallt.
Ausnahme der Zufahrten vom Eigenti mer
§ rtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gi né ge Nur noch eine Gii nflache (vorher zwei).

Je Baugrundsti ck ist pro angefangenen 500 fn Wie bisher.
Baugrundsti cksfb che ein heimischer, mittel- bis

grB kroniger Laubbaum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Etwa 100 B ume im Str8 enraum Wie bisher.
Festsetzung Fassadenbegii nung Entfallt.

Festsetzung Stellplatzbegii nung: 1 Baum je 10 Entfallt.
Stellph tze

NV ESET el o RS PN T S TG S S B BT wd (W6 G Wasserdurchldssige Befestigung i r Pkw-
Stellplatzflachen

I' NG ENIEURE
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung

| Ausgleichsm8_nabmen |
Abgrabung und Extensivierung von
Wiesenfh chen (M1)
Ausweisung / Er§ nzung eines
Geb Izsaumes entlang des M hlbaches
zwischen Baugebiet und Nordspange
(beidseits) und abschnittsweise

Bepflanzung des Entiv sserungsgrabens
sowie Ausweisung eines Streuobstg rtels
(M2)

Abschnittsweise naturnahe Gestaltung des
W hlbaches (M3)

Renaturierung Strohbach (M4)

2% .
¢ N, 9
e

25y Mabnahime 4
o0 Gestahungsquerschrite M 1200

MaBnahme M 4
Gostangsquerscivitte 1 1200

A
ity

E;J‘.“l\fm\.“i innnl
[\ [

Wird noch erganzt.

RIS

T
munnne
LT
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Bebauungsplan-Vorentwurf

Ursprungs-

bebauungsplan 1. Anderung Differenz

Geltungsbereich 297.259 m? 297.326 m?

AuBere ErschlieRBung 5.652 m? 7.788 m? 2.136 m?
Verkehrsflachen 31.172 m? 23.634 m? -7.538 m?
Versorgungsflachen 0m?2 416 m? 416 m?
Grunflachen: Grinzug 1.637 m? 1.212 m? -425 m?
Grunflachen: Eingrinung 7.957 m? 1.435 m? -6.522 m?
Grunflachen: Gewasserrandstreifen 15.552 m? 12.653 m? -2.899 m?
Wasserflachen 13.550 m? 14.461 m? 911 m?
Nettobauland 220.894 m? 235.727 m?| 14.833 m?
Grundflachenzahl 0,6 0,8 0,2
versiegelbare Fliche 132.536 m? 188.582 m?| 56.045 m?

Zweckverband Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ (Kinzigpark 1), 1. Anderung

Griinordnung

* Erh6hung Nettobauland
* Erh6hung Ausnutzbarkeit durch hohere GRZ
* AusgleichsmalRnahmen fiir zusatzlich versiegelbare Flachen

* Bisher festgesetzte AusgleichsmaBnahmen kénnen nicht
umgesetzt werden = neue MalRnahmen erforderlich

14| 13.12.2018
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Bebauungsplan-Vorentwurf der 1. Anderung

Flachd cher, geneigte B cher bis 30 sowie
Shedd cher.

Nicht zub ssig sind unbeschichtete
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

Begii nte B cher sind zub ssig.
Vorgaben fi r Ausgleichsbegii nungen

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind

zubi ssig.

Vorgaben zu Beleuchtungsanlagen (insbesondere
zu Bahnanlagen)

Einfriedungen (offen und geschlossen) sind bis zu
einer H he von 2,5 m als lebende Einfriedungen
(Hecken mit darin eingezogenen

Maschendrahta unen), als Maschendrahta une
oder als Holza une zub ssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
zub ssig.

Die nichtii berbauten Fh chen oder betrieblich
nicht genutzten Freifti chen sind zu begii nen.

Rechtsverbindliche Bauvorschriften
Dachgestaltung

Dacher mit einer Dachneigung bis 45 .

Wie bisher.

Wird gestrichen.
Anmerkung: Dachbegti nung ist weiterhin zulassig.

Wird gestrichen.
Anmerkung: Solarenergie ist weiterhin zuldssig.

In Hinweise (Ziff. C6).

Einfriedungen sind bis zu einer 8 he von 2,5 m als
Doppelstabmattenzaum (gii n und verzinkt)
zulassig.

Mindestens% der Linge der Einfriedung ist mit
Strduchern oder Hecken zu hinterpflanzen.
Die Verwendung von Stacheldraht und

Elektrozdaunen ist nicht zuldssig.

Wie bisher.

1IN <o £ IN | E U IX C
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VTG T | BT BT [ M VT T WG (T S - WG R (ST T 1 B Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer
Leistung innerhalb derii berbaubaren Linge von 2/3 der entsprechenden Gebiudelinge
Grundsti cksfbi chen zub ssig. Sie d rfen die zuldssig. Werbeanlagen d rfen die Traufti he des
Geb udeb he nichtii berschreiten. Gebaudes nichtl berragen.

Die maximale GB e der Werbeanlagen beté gt Zuldssige GB e der Werbeanlage an Geb&duden
2,75 m x 3,75 m (Euro-Format).

richtet sich nach entsprechender FassadengB e, an

der die Werbeanlage angebracht wird:

- Bis zu einer Flache von 100 M eine
Werbeanlage mit bis zu 10 fn zulissig.

- Ab einer Fassadenflache von 100 f darf die
GB e der Werbeanlage 10% der
Fassadenflache nichti berschreiten.

Hierbei gelten auch Fassaden mit Versatz als eine

Fassadenflache.

Nicht zuk ssig sind fluoreszierende, blinkende Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbetafeln)
Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Laufschrift t rfeneine 8 he von 10,0 m nichti berschreiten.
sowie,, Sky-Beamef’ (, Disco-Strahlef ). Pylone und Fahnenmasten d rfen eine 8 he von
15,0 m nichtl berschreiten. Die Werbeflache darf
maximal 2,0 m hoch und maximal 3,0 m lang sein.
Werbeanlagen mit beweglicher Schrift- und
Bildwerbung sowie Werbeanlagen mit
wechselndem bewegtem Licht sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zul3ssig.
Sammelwerbeanlagen sind nur aufo ffentlichen
Flachen zulassig.

Anmerkung: Im Eingangsbereich des Gewerbeparks
ist die Errichtung einer Sammelwerbeanlage
beabsichtigt.

1IN o £ IN I E U IX C
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal* (Kinzigpark 1), 1. Anderung

~ Deutsche Bahn AG

Ausblick
* Frihzeitige Beteiligung

* Entwurfsbilligung, Offenlagebeschluss
» Offenlage

* Satzungsbeschluss

717 Planzeichenerkidrung

ke

Grinfachen, Natsschitz und Landschafisptoge FAGSUNG: VORENTWAE: 2UR FUKCETIGEN BETELIGUN GEWASS .31 4 (1 s
™Y g en o
E ety ZWECKVERBAND

GEWERBEPARK VORDERES KINZIGTAL
(GENGENBACH, BERGHAUPTEN, OHLSBACH)

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEPARK VORDERES KINZIGTAL"
(KINZIGPARK 1), 1. ANDERUNG

Falschema der Notzungs:

GE [ED
08

850 BA

18 | 13.12.2018



Zweckverband Gewerbepark Vorderes Kinzigtal

Bebauungsplan ,Gewerbepark Vorderes Kinzigtal“ (Kinzigpark 1), 1. Anderung

VIELEN DANK FUR IHR
INTERESSE

I'N GENIEURE
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A2 MaR der baulichen Nutzung

A21 Grundfldchenzahl (GRZ)
AZ211 Die Grundflachenzahl als Hochstmal} wird mit 0,8 festgesetzt,

A22 Hdhe baulicher Anlagen
A221 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch Planeintrag in Metern Gber NN
festgesetzt.

A222 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anla-
gen um bis zu 10 m fir betriebsbedingte Aufbauten wie Schomsteine, Aufzug-
schéchte oder Liftungsanlagen mit einer Grundfldche von insgesamt hichstens
10% der zulassigen Grundflache zugelassen werden.

A223 Hinweis: Die geplante Geldndeoberflache der Baugrundstiicke liegt zwischen
143 m und 145 m dber NN.
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Baumassenzahl 6,0

Die maximal zulassige Hohe von baulichen Anlagen bis Oberkante (OK) Dach-
haut betragt, 177,0 m+NN.

=etwa25m
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MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebau-
dehohe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des StralRenrands, gemessen in der
Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstucks mit der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

Eine Uberschreitung der generellen Héhenbegrenzung der Baukérper kann bis
zu weiteren 3 m dann zugelassen werden, wenn es sich um Bauteile techni-
scher Anlagen handelt, welche in Bezug auf die Gesamtbaumaflinahme sich
unterordnen (z.B. Fahrstuhlschacht, Klimagerate u.a.).

Technische Anlagen auf dem Dach und sonstige Dachinstallationen mussen
einen Abstand von min. 5 m zum Fassadenrand einhalten.
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Héhe baulicher Anlagen

die Héhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt

- in der Nutzungszonen GE 1a— 3, GE 13 - GE 14 max. 18,00 m
- in der Nutzungszonen Gl 1, GE 4 — GE 12 max. 20,00 m
- in der Nutzungszonen Gl 2 max. 25,00 m

In der Nutzungszone Gl 1 wird die max. Héhe von Silos jeglicher Art mit
max. 28,0 m, in der Nutzungszone GI 2 mit max. 36,00 m festgesetzt.

Die max. Hbhe der baulichen Anlagen wird gemessen ab dem jeweils
hoéchsten Punkt der Stralen- bzw. Gehwegoberkante (das héhere Mafk
zahlt) der angrenzenden Verkehrsflache bis zum obersten Abschluss der
Gebaude.

Untergeordnete Bauten oder Bauteile

In den Nutzungszonen GE 1a — GE 14 kann ausnahmsweise flr unterge-
ordnete Bauten und Bauteile, wie Aufzlige, Krane; Schornsteine etc. eine
Héhe in bis max. 3,0 m, Uber der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen
zugelassen werden.

Dies gilt nicht fir Silos nach A 2.2.2.

In den Nutzungszonen Gl 1 — Gl 2 kann ausnahmsweise fiir untergeordnete
Bauten und Bauteile, wie Aufziige, Krane etc. eine Héhe in bis max. 10,0
m, bei Schornsteinen bis max. 20,0 m Uber der festgeseizten Hohe der bau-
lichen Anlagen zugelassen werden.
Dies gilt nicht fir Silos nach A 2.2.2.
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